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LEI COMPLEMENTAR N° 1548/2006

Institui o Plano Diretor Municipal de Mandaguacu — PDM — e
da outras providéncias.

Fago saber que a Camara Municipal de Mandaguagu, Estado do Parana, aprovou e eu,
Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei.

TITULO 1
DA FINALIDADE, ABRANGENCIA E OBJETIVOS GERAIS
DO PLANO DIRETOR

CAPITULOI
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art. 1° Esta Lei, com fundamento na Constituigdo Federal, em especial no que
estabelecem os artigos 30 e 182, na Lei Federal n° 10.257/01 — Estatuto da Cidade, na
Constitui¢do do Estado do Parana e na Lei Organica do Municipio, institui o Plano Diretor

Municipal de Mandaguagu e estabelece as normas, os principios basicos ¢ as diretrizes para
sua implantagédo.

Art. 2° O Plano Diretor Municipal aplica-se a toda extensdo territorial do Municipio
de Mandaguacu.

Art. 3° O Plano Diretor Municipal € parte integrante do processo de planejamento
municipal € o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano, devendo o Plano

Plurianual, as Diretrizes Or¢amentarias € o Or¢camento Anual incorporar as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

Art. 4° Integram o Plano Diretor, instituido por esta Lei, as seguintes leis:
I - Le1 do Zoneamento de Uso e Ocupagao do Solo;

II - Lei do Parcelamento do Solo Urbano;

III - Lei dos Perimetros Urbanos;

IV - Lei do Sistema Viario;

V - Codigo de Obras;

VI - Codigo de Posturas.

Art. 5° Qutras leis poderdo vir a integrar o Plano, desde que, cumulativamente:
I - mencionem expressamente em seu texto a condi¢ao de integrantes dos conjuntos de
leis componentes do Plano:

Il - tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as agdes de
planejamento municipal,
[1I - definam as ligagOes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e o das
outras leis ja componentes do Plano, fazendo remissdo, quando for o caso, aos artigos das
demais leis.
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_ CAPITULO 11 :
DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DO
DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 6° A politica de desenvolvimento municipal deve se pautar pelos seguintes
principios:

I - afungdo social da cidade e da propriedade;

I1 - justiga social e reducdo das desigualdades sociais;

[1I - preservacao e recupera¢dao do ambiente natural;

[V - sustentabilidade;
V - gestdo democratica e participativa.

. Art. 7° O Municipio de Mandaguacu adota um modelo de politica e
desenvolvimento territorial, incorporando como principio a promo¢do e a exigeéncia do
cumprimento das fungdes sociais da cidade e da propriedade com o objetivo de garantir:
[ - a melhoria da qualidade de vida da popula¢do de forma a promover a inclusdo
social e a solidariedade humana, reduzindo as desigualdades que atingem diferentes
camadas da populagdo e regides do municipio;
II - o desenvolvimento territorial, a justa distribuigdo das riquezas e a equidade social;
Il - equilibrio e a qualidade do ambiente natural, por meio da preservagao dos
recursos naturais e da prote¢ao do patrimonio historico, artistico, cultural, urbanistico,
arqueologico e paisagistico;
IV - a otimizacdao do uso da infra estrutura instalada evitando sua sobrecarga ou
ociosidade;
V - a redugdo dos deslocamentos entre a habitagdo e o trabalho, o abastecimento, a
educacdo e o lazer;
VI - a democratizagdo do acesso a terra e a moradia digna, possibilitando a
acessibilidade ao mercado habitacional para a populagao de baixa renda e coibindo o
uso especulativo da terra como reserva de valor, de modo a assegurar 0 cumprimento
da func¢do social da propriedade;
VII - a regulariza¢do fundiaria e a urbaniza¢do de areas ocupadas por populagdo de
baixa renda;
VIII - a participagdo da iniciativa privada no financiamento dos custos de urbanizagao,
mediante o uso de instrumentos urbanisticos compativeis com o interesse publico e
com as fung¢des sociais da cidade;
IX - a implanta¢do da regulag@o urbanistica fundada no interesse publico.

Art. 8° Sustentabilidade € o desenvolvimento local socialmente justo, ambientalmente
equilibrado e economicamente viavel, visando garantir a qualidade de vida para as presentes e
futuras geracgodes.

Art. 9° O Municipio utilizara os instrumentos previstos nesta lei e demais legisla¢des
para assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade.
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~ CAPITULO I
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 10. A propriedade cumpre sua fung¢do social quando atende, simultaneamente, aos
seguintes requisitos:
[ - suprimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justiga
social, o acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;
IT - compatibilidade do uso da propriedade com a infra-estrutura, com 0s equipamentos e
os servigos publicos disponiveis;
IIT - compatibilidade do uso da propriedade com a conserva¢do dos recursos naturais,

assegurando o desenvolvimento econdmico e social sustentavel do municipio;
IV - compatibilidade do uso da propriedade com a seguranga, 0 bem-estar € a saude de

Seus usuarios.

Art. 11. A fungdo social da propriedade devera atender aos principios de ordenamento
territorial do municipio expressos neste Plano Diretor e no Estatuto da Cidade, com o objetivo
de assegurar:

[ - 0 acesso a terra urbanizada e moradia adequada a todos;

IT - a justa distribuicdo dos beneficios e Onus decorrentes do processo de urbanizagdo e
de transformagao do termtorno;

[1I - a regularizagdo fundiaria e urbanizag¢do de areas ocupadas por populag¢do de baixa
renda;

[V - a protecgdo, preservacao e recuperagdo do ambiente natural e construido;

V - a adequada distribuigao de atividades, proporcionando uma melhor densificagao
urbana da ocupagdo da cidade, de forma equilibrada com relagdo ao meio ambiente, a infra-
estrutura disponivel e ao sistema de circulagdao, de modo a evitar a ociosidade ou a sobrecarga
dos investimentos aplicados na urbanizagao,

VI - a qualificacdo da paisagem urbana e natural e a preservagdao do patrimonio
ambiental;

VII - a conservagao e a recuperagdo dos potenciais hidricos do municipio, em especial
os mananciais de abastecimento de agua potavel, superficiais e subterraneos;

VIII - a descentralizacdo das atividades econOmicas, proporcionando melhor
adensamento populacional e a reestruturagido de bairros, periferias e agrupamentos urbanos;

IX - a recuperagdo de areas degradadas ou deterioradas, visando a melhor qualidade de

vida para a populagdo, através da qualificagao e da melhoria das condi¢des ambientais e de
habitabilidade.

: TITULO 1I
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 12. Sdo principios gerais que norteiam a Politica de Desenvolvimento Municipal:

I - minimizar os custos da urbanizacao:;

II - assegurar a preservacao dos valores ambientais e culturais;

I1I - assegurar a participacdo do cidadao na gestdo do desenvolvimento;
IV - assegurar o cumprimento da fun¢do social da propriedade urbana;

V- melhorar a qualidade de vida da populacgéo;




Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Paco Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo. 175 Caixa Postal 81
PABX/FAX (44) 3245-1122
CNPJ 76.285.329/0001-08 - E-mail:pmmanda @ iw-net.com.br

VI - criar mecanismos que possibilitem a inclusdo social.

Art. 13. A Politica de Desenvolvimento Municipal sera composta pelas seguintes

vertentes:
I - Protecdo e Preservacdo Ambiental;
II -  Desenvolvimento Social e Economico;

[II - Desenvolvimento Institucional;
IV - Desenvolvimento Fisico Territonal.

: CAPITULO | ?
DA POLITICA DE PROTECAO E PRESERVACAO AMBIENTAL

. Art. 14. A politica de protecdao e preserva¢dao ambiental devera garantir o direito de
cidades sustentaveis fazendo referéncia a formulagdo e implementacdo de politicas publicas
compativeis com os principios de desenvolvimento sustentavel definidos na Agenda 21.

Art. 15. A politica de protegdao e preservagdao ambiental sera pautada pelas seguintes

diretrizes:

I- considerar 0 meio0 ambiente como elemento fundamental do sistema do
planejamento e desenvolvimento sustentavel do Municipio, inclusive da area rural;

II - controlar a pulverizagdo de agrotéxico nas proximidades da area urbanizada;

II - monitorar e controlar o uso dos solos urbano e rural, a polui¢do do ar, agua,
solo, dos mananciais e do recurso hidrico, conforme Lei Federal n® 1469/2000;

IV - monitorar as areas ambientais frageis, de forma a coibir os usos inadequados
relativos ao solo, procurando preservar ou restabelecer a vegetagao original;

V- capacitar funcionarios para o exercicio do licenciamento ambiental dos

empreendimentos a serem implantados no Municipio, especialmente nas areas de maior
vulnerabilidade, onde a ocupagdo sera controlada por meio de diretrizes do poder publico,
atraves da exigéncia de anuéncia prévia, EIA/Rima - Estudo de Impacto Ambiental/Relatorio
de Impacto sobre 0 Meio Ambiente ou através do EIVI/RIV - Estudo de Impacto de
Vizinhanga/Relatorio de Impacto de Vizinhanga a ser criado:

VI - ampliar a oferta de areas verdes publicas qualificadas implantando
equipamentos de lazer, esportes e infra-estrutura e criar pragas nos bairros carentes de area
verde com mobiliario urbano adequado e tratamento paisagistico, garantindo o acesso de toda
a populagao;

VII - transformar as areas verdes em RPPN (Reserva Particular do Patrimonio
Natural) passiveis de recebimento do ICMS Ecologico;

VIII -  desenvolver programa de educagdo ambiental junto as escolas da rede publica e
particular;

X - dar apoio a iniciativas particulares de coleta seletiva associada a programas de
reciclagem de lixo, desenvolvidos eventualmente em cooperativas de catadores ou consorcio
com municipios vizinhos;

X - desenvolver projeto de reciclagem do entulho para a construgéo civil, adotando
tecnologia ja desenvolvida em outros municipios e possibilitando a redugdo de custos para os
projetos de habitacdo popular;

XI - incrementar a arborizagao viaria com espécies adequadas:;
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XV - compatibilizar os eventos e iniciativas turisticas com as potencialidades
culturais, educacionais e naturais do municipio e da regiao;
XVI - oferecer apoio a diversificagdo da produgdo agricola: fruticultura,

hortifrutigranjeiros, floricultura e apicultura,

XVII - dar apoio a iniciativas particulares na abertura de estabelecimentos de
comércio voltado ao turismo como restaurantes ¢ pousadas;

XVIII - incentivar na area rural o desenvolvimento de projetos aproveitando os
recursos naturais, como frutas nativas, plantas medicinais e flores;

XIX - Implantar a via verde ao longo dos fundos de vale contendo, além das vias,
largas calgadas arborizadas e gramadas, de maneira a possibilitar o passeio agradavel, bancos
para descansar, uma ciclovia, areas de estacionamento e permissdao de atividades ligadas a
lazer e recreacao;

XX - oferecer pontos de venda permanentes para o pequeno produtor rural;

XXI - buscar apoio para construgdo de barracdes destinados locacdo de
cooperativas ou outras formas organizagdes;

XXI1I - incentivar a instalagao de industrias no municipio que incorporem a mao-de-
obra local;

XXIII -  incentivar a instalagdo de centros de pesquisas agroindustriais;

XXIV -  implantar novos parques industriais;

XXV - apoiar pequenas € medias empresas,

XXVI-  incentivar a formalizacdao das empresas municipais;

XXVII - fomentar a rede de economia solidaria;

XXVIII - apoiar iniciativas da Associacdo Comercial.

Secao 1l
Das Politicas de Desenvolvimento Social

Art. 18. Constituem-se elementos basicos das politicas sociais:
[ - Educacao;

[I-  Saude;

III - Esporte, Lazer e Cultura;

IV -  Acdo Social;

V - Habitacao.

Art. 19. A Politica Municipal de Educagao sera pautada nas seguintes diretrizes:

I - informatizar a rede municipal de ensino e a biblioteca municipal,
I - desenvolver programas de treinamento e aperfeigoamento profissional
especifico;
I1I - estimular e garantir a permanéncia do aluno na escola, oferecendo-lhe infra-

estrutura fisica, equipamentos, recursos materiais basicos necessarios ao desenvolvimento das
atividades de ensino e ao pleno atendimento da populagéo;

IV - desenvolver uma educacgdo de boa qualidade, de forma a garantir o sucesso
do aluno na escola e na vida, inclusive assegurando sua inser¢do na sociedade e no mercado
de trabalho;

V- garantir acessibilidade universal aos equipamentos publicos de educacio;
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XII -  garantir a preservacao dos rios e corregos urbanos definindo parques lineares
nas areas de preservagdo permanente, especialmente nos corregos Ibirubé e Igi-Guagu,
XIII - modernizar e informatizar o sistema municipal de abastecimento de agua;

XIV - implantar programas de reducdo de tarifa de agua vinculados ao consumo
mensal, a renda familiar e a projetos residenciais com previsido de reuso ou aproveitamento de
aguas pluviais;

XV - garantir sistema de drenagem em toda area urbana consolidada e ao longo das
estradas rurais;

XVI - ampliar o sistema de coleta e tratamento de esgoto.

, CAPITULO 11 ;
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E ECONOMICO

Art. 16. A politica de desenvolvimento social e economico de Mandaguagu sera
articulada a protecdo do meio ambiente, redugcdo das desigualdades sociais e melhoria da
qualidade de vida da populagédo.

Secao 1
Do Desenvolvimento Economico

Art. 17. A politica de desenvolvimento economico sera pautada nas seguintes diretrizes:

I - fomentar atividades econdmicas em tecnologia e em uso intensivo de
conhecimentos e informagoes

II - implementar e apoiar programas e iniciativas de geragdo de oportunidades
de trabalho e renda;

[T - promover a melhoria da qualificag@o profissional da populacgéo;

IV - promover € apoiar iniciativas e programas para erradicacdo do
analfabetismo ¢ para elevagao do nivel escolar da populagio;

. V- prover condigdes para orientar € capacitar o sistema produtivo local e
atender as demandas por bens e servigos sociais;

VI - Incentivar a organizagao associativa e cooperativa dos agentes engajados na
produgdo rural e urbana de bens e servigos;

VII - promover cursos de capacitagdo e aperfeicoamento para fortalecimento,
entrada e prospecgdo de atividades produtivas de maior potencial e dinamismo econdomicos
sustentaveis;

VIII - facilitar os cursos profissionalizantes para as empresas que demandam mao
de obra local mediante convénios com o SINE, o SENAC, o SESI/SENAI e outros;

X - compatibilizar o desenvolvimento econdmico com a preserva¢do ambiental;

X - fomentar a agroindustria e agricultura de base familiar;

XI - apoiar iniciativas de comercializa¢ao direta entre os produtores familiares e
0s consumidores;

XII - orientar ¢ promover o desenvolvimento da infra-estrutura de apoio ao
turismo;

X111 - criar um sistema de identifica¢dao visual de informagdes sobre locais de

turismo que facilite a identificacdo dos pontos turisticos:;
X1V - apoiar € promover eventos com potencial turistico;
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VI - fomentar atividades extracurriculares mantendo por um periodo mais longo

o aluno na escola como aulas de pintura, musica, danga, teatro, culinaria, tapegaria, reforgo
escolar, e atividade de esporte e lazer entre outros;

VII - garantir infra-estrutura fisica adequada, equipamentos, recursos € materiais
basicos necessarios ao desenvolvimento e a pratica de modalidades esportivas e atividades

culturais e de lazer;

VIII - garantir o transporte escolar da rede municipal de ensino;
X - promover programas para a integragao familia/escola/comunidade;
X - ampliar o atendimento do ensino de 5" a 8" do ensino fundamental na Vila
Guadiana;
XI - ampliar o atendimento de Educacdo Infantil;
XII - ampliar programas de educagdo para adultos;
XIII - erradicar o analfabetismo.
XIV - ampliar e manter os programas Estaduais e Federais.
XV - aplicar no setor os percentuais obrigatorios pela Constitui¢do Federal.

Art. 20. A politica municipal de saGde sera pautada nas seguintes diretrizes:

I- garantir 0 atendimento a todos os cidaddos, desenvolvendo politicas de
prevengao de doengas,

Il - promover e ampliar a area de atendimento do programa saude da familia,
contemplando os moradores da area central de Mandaguacu e area rural;

T - modernizar e informatizacdo do sistema de saude;

IV - manutenc¢dao dos convénios e consorcios intermunicipais de saude;

V- manter 0 programa de saude mental;

. VI - promover a ampliacio do Programa Educativo de Doengas Infecto-

contagiosas;

VII - reforgar as agdes de vigilancia epidemioldgica e sanitaria;

VIII - ampliar os atendimentos especializados;

IX - apoiar agoes de atendimento a gestante, crianga € 1doso;

X - promover programas de treinamento e aperfeicoamento profissional
especifico e continuado;

XI - promover programas de incentivo as praticas esportivas e a vida saudavel;

XII - aplicar no setor os percentuais obrigatorios pela constitui¢do federal;

XIII - ampliar e manter os programas Estaduais e Federais.

Art. 21. A Politica Municipal de A¢dao Social sera pautada nas seguintes diretrizes:
I- integrar as agoes em Assisténcia Social com as demais politicas pablicas;
Il - priorizar as atividades de criagdao de renda e agOes educativas/ emergenciais

as populagdes sujeitas a risco social e pessoal (desnutricio, dependéncia quimica,
desequilibrios emocionais e desagregacao familiar),

I1I - priorizar o atendimento a populagao situada abaixo da linha de pobreza,

IV - promover a informatizagdo do Departamento de Assisténcia Social;

V- desenvolver projetos de apoio ao Idoso;

VI - implantagdo do CRAS — Centro de Referéncia da Assisténcia Social,

VII - criar ¢ manter atualizado o Cadastro Unico de beneficiario da Assisténcia

Social promovida pelo Poder Pablico.
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Art. 22. A Politica Municipal de Esporte, Lazer e Cultura sera pautada nas seguintes
diretrizes:

[ - expandir atendimento € acompanhamento para treinos a todos os estudantes
do municipio;

11 - desenvolver e implantar projetos para melhorar o acesso ao esporte,

[11 - promover atividades de lazer nas areas publicas;

IV - promover a atividade esportiva nas escolas.

V- promover atividades esportivas diversificadas extracurriculares;

VI - ampliar o atendimento com a criagdo de centro esportivo anexo ao ginasio
Abelhdo, e em outros setores da cidade;

VII - equipar os campos de futebol ja existentes;

VIII - Promover 0s Jogos entre equipes municipais;

IX - promover o esporte como forma de prevengdao a marginalidade social,

X - ter o esporte como forma de divulgagdo e captagdao de eventos e recursos
para O municipio;

XI - criar espagos para a pratica de esportes olimpicos, com notagdo para o
atletismo;

XII - garantir a acessibilidade universal aos equipamentos de esporte, lazer e
cultura;

XIII - concluir as obras da Casa da Cultura Municipal,

X1V - estimular 0 uso dos espagos e equipamentos publicos para manifestagoes
culturais;

XV - desenvolver uma politica de apoio a atividade de turismo;

XVI - desenvolver projetos de resgate historico;

XVII -  diversificar atividades culturais;

XVIII - buscar inser¢ao em programas estaduais, como o circuito dos cinemas e

O teatro itinerante.

Art. 23. A Politica Municipal de Habitagdo sera pautada nas seguintes diretrizes:

[ - firmar convénio com conselhos e entidades de classe para garantir a
qualidade das construgdes da populagdo de baixa renda mediante a aplicagdo de um programa
de engenharia publica, orientagdo a populagdo quanto as normas legais de construcio,
aprovagdo de projetos, qualidade de projeto e construgdo de forma a alcancar melhor
resultado na qualidade da habitag¢@o e na paisagem urbana;

II - apoiar ¢ desenvolver programas de cooperativas de habitacdo popular
mediante assessoramento para a obtencdo de melhores padrdes de assentamento, o
aperfeigoamento técnico de suas equipes e a consecu¢do dos objetivos de proporcionar
moradia de qualidade e custo justo;

[11 - criar 0 Conselho de Habitagdo de Interesse Social e vinculado a este o
Fundo de Habitacdo de Interesse Social;

IV - regularizar os assentamentos irregulares;

V-  cnagdo e manutengdo do cadastro de pessoas e/ou familias que necessitam de
habitacdo;

VI- cnagdo e manuten¢do do cadastro de habitagdes em condi¢des precarias;

VII - defini¢do das ZEIS — zonas especiais de interesse social.

Art. 24. A politica municipal de defesa civil sera pautada nas seguintes diretrizes:




Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Paco Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo. 175 Caixa Postal 81
PABX/FAX (44) 3245-1122
CNPIJ 76.285.329/0001-08 - E-mail: pmmanda‘« 1w=-net.com.br

[ - implementar programas de mudanga cultural e de treinamento de voluntarios,
objetivando o0 engajamento de comunidades participativas, informadas,
preparadas € cOnscias de seus direitos e deveres relativos a seguranga
comunitaria contra desastres;

II1-  priorizar as agOes relacionadas com a Prevencdo de Desastres, atraves de
atividades de avalia¢do e de reducio de riscos de desastres;
[I1- implementar Planos de Defesa Civil, com a finalidade de garantir a redugao de

desastres, em seus territorios;
IV - apoiar e fortalecer a organizagdo e o funcionamento de Comissdes Municipais
de Defesa Civil - COMDEC - de forma articulada,
V-  promover a inclusao de conteudos relativos a reducdo de desastres, valorizacao
. da vida humana, primeiros socorros € reanimag¢dao cardiorrespiratoria nos
curriculos escolares;
VI - mapear areas suscetiveis as fragilidades (areas de risco).

CAPITULO 111
DO DESENVOLVIMENTO INSTITUCIONAL

Art. 25. O Desenvolvimento Institucional tem como objetivo acompanhar e
implementar as propostas do Plano Diretor Municipal, tendo como diretrizes:

[ - participa¢do popular através de debates, audiéncias, consultas publicas,
conferéncias, iniciativa popular de projetos de lei, or¢amento participativo € a cria¢do de
conselhos:

II - articulagdo entre o governo, sociedade civil, entidades e outros Orgaos
governamentais;

11 - reorganizagao administrativa com implanta¢do de uma assessoria técnica de
planejamento urbano;

1V - treitnamento dos funcionarios;

V - implantag¢do do Plano Diretor Municipal e sua revisao;

VI - implantac¢ao do Sistema de Informag¢oes Geograficas Municipais - SIG;

VII - implantagao do Sistema Planejamento de Integrado como um processo

permanente, dinamico e atualizado, para 0 monitoramento, avaliacdo e decisdes sobre o
desenvolvimento municipal;

VIII - adequacgdo da gestdo orgamentaria as diretrizes do planejamento municipal;
IX - ¢riar Conselho de Desenvolvimento Municipal;
X - criagdo do Fundo de Desenvolvimento Municipal, a ser gerido pelo

Conselho de Desenvolvimento Municipal, para o atendimento dos objetivos e diretrizes
elencados no Plano Diretor;

XI - aplicagdo das legislagoes urbanisticas;

XII - realizagdo da conferéncia das cidades.

CAPiTULQ 1AY
DO DESENVOLVIMENTO FISICO TERRITORIAL

Art. 26. A politica de desenvolvimento fisico territorial envolve todas as regides do
municipio como um todo e suas caracteristicas particulares para o processo de planejamento
territorial considerando a distribuig@o atual dos usos do solo, as densidades demograficas, de
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VIII - Macrozona de Controle Ambiental do Aterre Sanitario;

[X - Macrozona de Interesse Institucional para Ampliagdo do Aterro Sanitario;
X -  Macrozona de urbanizagdo especifica da Vila Rural;
XI - Macrozona Ambientalmente Fragil — Jazida de Cascalho;

XII - Macrozona de Interesse Cientifico;

XIII - Macrozona Especial de atividade de Lazer e Turismo;

XIV - Macrozona de Interesse institucional para Implantagdo do Cemitério
Municipal.

Art. 31. A macrozona de produgdo rural € destinada as atividades rurais e de turismo
no espaco rural e as areas de protecao e preservagao e sao suas diretrizes:

I- estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;
[1-  estimular o desenvolvimento da agropecuana;
III- promover a cidadania e a qualidade de vida da populagdo rural.

Art. 32. A Macrozona de Recuperagdo e Preservacdo Ambiental compreende a faixa de
preservagdo permanente ao longo dos cursos d agua do Municipio, sendo essas areas nao
parcelaveis e ndo edificaveis restringem-se a corregdes em sistemas de escoamento de aguas
pluviais, de infra-estrutura, de saneamento basico, de combate a erosdo, seguindo a legislagdo
ambiental federal pertinente.

Art. 33. Sdo diretrizes da Macrozona de Recuperacdo Ambiental:

[ - garantir a maxima preservagao dos ecossistemas naturais;
I1 - estimular atividades econdmicas estratégicas ecologicamente viaveis;
[I1 - estimular a formacdo de corredores de biodiversidade.

Art. 34. A Macrozona Urbana e Urbanizavel € a area destinada a moradia, trabalho,
lazer e circulacgao, tendo suas diretrizes definidas no macrozoneamento urbano.

Art. 35. O Eixo de Produgdo Agroindustrial ¢ composto da area de em torno das
rodovias estaduais onde os lotes voltados para as Rodovias BR-376, PR-552 e rodovia
municipal - [P-001 — Mandaguagu/Pulinopolis, ficam passiveis de implantagdo de atividades
agroindustriais, estando sujeitas a legislagdo ambiental e anuéncia do Instituto Ambiental do
Parana para sua implantacao.

Art. 36. Sao diretrizes do Eixo de Produgdo Agroindustrial:

[ - estimular atividade de geracio de emprego e renda para os pequenos
produtores rurais;

I1-  fomentar implantagdo de agroindustrias no municipio;

IIT - apoiar a instalacdo de parques industriais;

IV -  minimizar impactos antropicos e ambientais;

V-  priorizar a implantagdo de industrias que incorporem mdo de obra local em
diferentes niveis de formacéo;

VI - respeitar faixa de dominio das rodovias para locag¢do dos estabelecimentos com

previsao de adequagdes viarias e execu¢do de vias marginais.

Art. 37. A Macrozona de Protecdo da Centralidade Rural constitui-se das localidades
com equipamentos de valor cultural e/ou historico e onde se desenvolvem atividades de
fortalecimento a cultura e a tradigdo da comunidade rural, sendo essas as comunidades: Nova
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infra-estruturas, de equipamentos urbanos e de equipamentos comunitarios e o controle do
meio ambiente.

Art. 27. A politica de desenvolvimento fisico territorial sera pautada nas seguintes

diretrizes:
[- preservagdo, conservagao e qualificagao ambiental,
[1- implantacio de um sistema de planejamento municipal que promova o

desenvolvimento territorial de forma organizada e equilibrada;

III- descentralizagao das oportunidades geradas pela urbanizacao e pelas agdes de
transformacgdo do territorio, evitando que as zonas se caracterizem por uso excessivamente
restrito;

IV - reestruturagdo e revitalizagdao dos espacos inadequadamente transformados pela
acao humana;

V- adequada integragdo entre as pessoas, o0 ambiente natural, os espagos
transformados pela acao humana e o sistema de produg¢do de atividades;

VI- qualificacdo dos espacos de moradia com a adequada integracdo ao ambiente
natural e as bacias hidrograficas;

VII - otimizagdao do aproveitamento das potencialidades territoriais do municipio e da
infra-estrutura instalada;

VIII - adequar as proposi¢des do sistema viario, determinando categorias de uso
predominantemente produtivo nos eixos principais do sistema viario,

[X - aplicar instrumentos previstos no Estatuto da Cidade;

X -  recuperagao dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a
valorizagdo de imoveis urbanos.

Art. 28. Constituem-se elementos basicos da politica de desenvolvimento fisico
territorial:

[ - Macrozoneamento Municipal;

11 - Macrozoneamento Urbano:

Il -  Ordenamento do Sistema Viario Municipal,

Secio |
Do Macrozoneamento Municipal

Art. 29. O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territorio municipal

como um todo, tanto a area urbana como a rural, e € caracterizado pela prevaléncia do
patrimonio ambiental, pelos nucleos de agrupamentos rurais em estruturagdo e pelas
atividades predominantemente ligadas a producgédo primaria.

Art. 30. O macrozoneamento municipal € composto das seguintes macrozonas:
| - Macrozona de Producdo Rural;

Il - Macrozona de Recuperagdo e Preservacdo Ambiental ao Longo dos cursos
d agua;
[II - Macrozona urbana;

[V -  Eixo de Produgdao Agroindustrnial;

V- Macrozona de Protegdo da Centralidade Rural;

VI-  Macrozona de Controle da Sub-bacia de Captagio de Agua Potavel:
VIl - Macrozona de Recuperagdo Ambiental e Lazer,
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Alianc¢a, Palmeirinha, Onze Irmdos, Moreschi e Andreotti.

Art. 38. Sao diretrizes Macrozona de Protecdo da Centralidade Rural:

[ - executar do inventario historico,

II - avaliar qualquer tipo de intervengdo e/ou demoligdo garantindo as
caracteristicas originais da obra;

[II- promover a implantagdo de equipamentos basicos que garantam a seguranga e
o desenvolvimento cultura e proporcionem lazer e gerac¢ao de renda no local,

IV - incentivar o turismo rural com um programa de visita as fazendas historicas ou
tipicas da regido, que tenham producdo de artesanato e culinaria.

Art. 39. A Macrozona de Controle da Sub-Bacia de Captacio de Agua Potavel
compreende a regido delimitada pela sub-bacia do Corrego Igiguagu, com as seguintes
diretrizes:

I - garantir e salvaguardar as aguas de abastecimento publico, através da protec¢do
dos limites da sub-bacia;
IT-  disciplinar a implantag@o de loteamentos de baixa e média densidade;

III - controlar a execugdo de area permeaveis nos lotes implantados sobre esta
macrozona,

IV - mmbir atividades produtivas que utilizem defensivos que potencialmente possam
comprometer a qualidade da agua;

V - incentivar as atividades agricolas que desenvolvam produtos orgénicos.

Art. 40. A Macrozona de Recuperagdo Ambiental e Lazer compreende as areas ao longo
dos corregos Ibirubé e Igiguacgu, e sdo suas diretrizes:

[ - elaborar o plano de manejo da area;
I1-  recuperar da mata ciliar;
Il - elaborar projeto de intervengd@o urbanistica e paisagistica com previsdo de

equipamentos de esporte e lazer;
[V - executar o projeto.

Art. 41. A Macrozona de Controle Ambiental do Aterro Sanitario compreende a area
do atual aterro sanitario e as diretrizes:

[ - seguir com as normas de controle ambiental da area;
I[I-  garantir qualificagdo da area para utilizagio publica apos vida util definida para
O aterro.

Art. 42. A Macrozona de Interesse Institucional para Ampliagdo do Aterro Sanitario
compreende a area adjacente ao atual aterro sanitario, por tratar de area ja impactada e com as
seguintes diretrizes:

[ - desenvolver estudos técnicos qualificados (EIA-RIMA) para definicdo da area
de menor impacto para amplia¢do do aterro sanitario;

II-  declarar na area a incidéncia do direito de preempgdo através de lei municipal,;

[II- Introduzir formas transparentes de controle por parte da sociedade dos valores

envolvidos na transacao;
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[V - fazer a previsdo da aquisi¢do da area na LDO (Lei de Diretrizes Orgamentarias)
e PPA (Plano Plurianual).

Art. 43. A Macrozona de Urbanizacdo Especifica da Vila Rural compreende a area
ocupada pela Vila Rural Elza Lerner, programa implantado pela Companhia de Habitagado do
Parana - COHAPAR, com as seguintes diretrizes:

I - manter as caracteristicas do programa da Vila Rural;
[1- fomentar a organizagdao entre 0s proprietarios,
II1- seguir os padroes urbanisticos definidos pela legislagao municipal.
Art. 44. A Macrozona Ambientalmente Fragil — Jazida de Cascalho -compreende as de

jazida de cascalho localizadas no territorio municipal da Mandaguagu e a diretriz de
. regularizar as areas através da licenga de lavra, liberagdo feita pelo Instituto Ambiental do

» Parana e Ministério de Minas ¢ Energias.

Art. 45. A Macrozona de Interesse Cientifico compreende as propriedades que
desenvolvem pesquisas agricolas ou atividades agricolas de interesse cientifico, tendo como

diretrizes:
[ - Incentivar a manutencdo das pesquisas;
IT-  Incentivar o turismo cientifico na propriedade.

Art. 46. A Macrozona Especial de atividade de Lazer e Turismo compreende os
empreendimentos e propriedades que se destinam preferencialmente ao desenvolvimento de
atividades turisticas no espago rural, tais como praticas esportivas, lazer e recreagdo, visitagao
técnica, gastronomia e festividades tradicionais tendo como diretnzes:

- fomentar a visita¢do nos locais em parceria com linhas metropolitanas;

[1-  capacitar a comunidade para dar informagoes e receber bem os turistas;

[Il - incentivar a implantagdo de hotel;

[V - incentivar a ampliagdo da permanéncia dos visitantes;

V -  incentivar a exploragdo turistica em conjunto com os centros dos bairros rurais.

Art. 47. A Macrozona de Interesse Institucional para Implantagdo do Cemitério
Municipal compreende a area a noroeste da malha urbana destinada ao estudo para
implantagdo e viabilidade do novo cemitério, sendo necessaria avaliacao da area em suas
condicionantes ambientais e anuéncia do Instituto Ambiental do Parana.

Paragrafo unico. Nessa macrozona incidira o instrumento de direito de preempgao,
sendo necessaria a regulamentagao do instrumento por ler municipal para fixagao do prazo de
vigéncia e demais condig¢des.

Art. 48. Sdo diretrizes para a Macrozona de Interesse Institucional para implantagdo do
cemitério municipal:

[ - desenvolver estudos técnicos qualificados (EIA-RIMA) para avaliagao do local
indicado para implantagdo do novo cemitério;

I - aplica¢do do Direito de Preempgao através de Lei Municipal;

[I1 - introduzir formas transparentes de controle por parte da sociedade dos valores

envolvidos na transacao;
IV - previsdo de aquisi¢cao da area na LDO (Le1 de Diretrizes Or¢camentarias) e PPA
(Plano Plurianual).
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Secio 11
Do Macrozoneamento Urbano

Art. 49. O macrozoneamento urbano € composto das seguintes macrozonas:
[- Macrozona Recupera¢dao Ambiental e Lazer;

[1-  Macrozona Ocupagdo Controlada;
[II - Macrozona Consolidacdo Urbana;
IV - Macrozona Densificacdo Urbana;
V - Macrozona Reestruturagdo Urbana;

VI- Macrozona de Expansdao Urbana;

VII - Macrozona de Eixo Produtivo;

VIII - Macrozona de Industrializagdo Prioritaria;

IX - Macrozona Especial de Interesse Institucional,

X - Macrozona Especial de Interesse Social — Distrito de Pulinopolis.

Art. 50. A Macrozona de Recuperagao Ambiental e Lazer € a area compreendida ao
longo dos corregos Ibirubé e Igiguacu, localizadas dentro do perimetro urbano, com objetivo
de implantar eixo de lazer e recreacdo bem como de recuperac¢do da mata ciliar na area de
preservacao permanente, tendo como diretrizes:

I - recuperar mata ciliar na faixa de preservagdo permanente;

I - elaborar projeto para intervencdo urbanistica e paisagistica ao longo do dos
corregos Ibirubé e Igiguagu com previsdao de equipamentos de esporte e lazer.

Art. 51. A Macrozona de Ocupagdo Controlada caracteriza-se por localizar-se sobre a
micro-bacia do Corrego Igiguagu, de abastecimento de agua potavel, ficando priorizado nesta
area o uso habitacional unifamiliar, com sistema de coleta e tratamento de esgoto vinculado a
implantagdo dos novos loteamentos, e destinacdo de areas permeaveis. Também ficam
permitidas nesta macrozona atividades produtivas voltadas as atividades de lazer, cultura e
esporte que nao sejam incoOmodas, nocivas ou perigosas.

Art. 52. Sdo diretrizes para macrozona de ocupagdo controlada:

[ - restringir a impermeabiliza¢do do solo com taxa de permeabilizagdio minima de
30%:

II - garantir ocupacao de baixa densidade com lotes minimos de 600 metros
quadrados para habita¢do unifamiliar;

[IT-  priorizar destinag@o de areas publicas defronte para via verde para instalagio de
equipamentos urbanos de lazer, cultura, recreacgio e esporte;

IV - garantir implantacdo das diretrizes das vias verdes nos loteamentos desta area.

Art. 53. A Macrozona de Consolidagdo Urbana compreende a drea com inexisténcia de
infra-estrutura de esgotamento sanitario em loteamentos regularizados perante o poder
Executivo, cuja infra-estrutura mostra-se compativel com as densidades demograficas
existentes e projetadas e sdo suas diretrizes:

- ampliagdo do atendimento de coleta e tratamento de esgoto domiciliar;
II-  controle da ocupagao através de coeficientes de aproveitamento.
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Art. 54. A Macrozona de Densificacdo Urbana compreende a area atendida de toda
infra-estrutura com possibilidade de aumento da densidade urbana e construgdes de edificios
residenciais e comerciais tendo como diretrizes:

I - garantir melhor aproveitamento da infra-estrutura existente,
I[I-  garantir ventilacdo com bom espagamento entre os edificios.

Art. 55. A Macrozona de Reestruturagdo Urbana caracteriza-se por area com
inexisténcia de infra-estrutura de esgotamento sanitario, com problemas de drenagem urbana
e pavimentagdo de vias em loteamentos regularizados perante o poder Executivo, em especial
na Vila Guadiana com ocupag¢do de alta densidade.

Art. 56. Sao diretrizes da Macrozona de Reestruturacdo Urbana:

I - implantar a infra-estrutura de drenagem urbana;

II - COITIZIT as erosdes existentes;

[II- implantar rede de coleta e tratamento de esgoto;

IV - buscar parceria entre publico e privado para implantagdo das infra- estruturas;
V- executar pavimentagao das vias;

VI - buscar tipos alternativos de pavimentacdo nas vias de hierarquia local;

VII - mobilizagdo por parte do poder publico da comunidade local para construgédo
de solugdo aos problemas.

Art. 57. O eixo produtivo caracteriza-se pelas areas do em torno das principais vias
urbanas caracterizado para instalagdo de atividades de produg¢do econdmica de pequeno e
médio porte, tendo diretrizes definidas na lei complementar de uso e ocupagdo do solo.

Art. 58. A Macrozona de Industrializag¢do Prioritaria € constituida pelos lotes voltados a
BR-376, PR-552 e Estrada para Pulinopolis, caracterizada pela facilidade de acesso e vias que
comportam trafego intenso de veiculos pesados onde hoje se encontram implantadas
atividades industriais.

Art. 59. Sao diretrizes da macrozona de industrializagdo prioritaria:

I - fomentar a implantagdo de atividades de médio e grande porte;
Il - minimizar impactos antropicos € ambientais;
lIl -  priorizar a implantacao de industrias que incorporem mao de obra local em

diferentes niveis de formacao;
IV - respeitar a faixa de dominio das rodovias para locacdo dos estabelecimentos
com previsdo de adequagdes viarias e execugdo de vias marginais.

Art. 60. As macrozonas de interesse institucional foram definidas visando a justa
distribui¢do de equipamentos urbanos bem como aumentar ofertas de habitacdes de interesse
social onde estardo sujeitas a incisdo do instrumento de Direito de Preempg¢do com objetivo de
facilitar a aquisigdo destas areas, e sdo as seguintes diretrizes:

I- Macrozona Especial de Interesse Institucional 1 — constituida dos lotes n° 168,
da Gleba Patriménio de Guadiana, para a implantacdo da Escola de ensino fundamental de 5°
a 8" série;
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Il - Macrozona Especial de Interesse Institucional 2 — constituida da area vizinha
ao jardim Bela Vista II, constituida de parte do lote 43 da Gleba Patrimonio Guadiana, para
implanta¢do de uma Unidade de Saude;

[II- Macrozona Especial de Interesse Institucional 3 — constituida das areas
proximas ao Conjunto Amanda para implantacdo de habitacdo de interesse social com
objetivo de atender a demanda existente.

Art. 61. A Macrozona Especial de Interesse Social visa promover a regularizagdo
juridica da posse da terra, bem como implantagdo da infra-estrutura basica no Distrito de
Pulinépolis, com intuito de evitar lesOes aos padroes de desenvolvimento urbano e para
defender os direitos dos adquirentes de lotes.

Paragrafo anico. Como meio de assegurar a sua finalidade social, ficara estabelecido
que, apos aprovado o plano de urbanizagdo da Zona Especial de Interesse Social, ndo sera
permitido desmembramento de lotes, exceto para implantagdao de equipamentos comunitarios
publicos.

Art. 62. Sdo diretrizes da macrozona especial de interesse social.

[ - garantir prestagdo de servigos de assisténcia juridica e técnica gratuita a
populagdo de baixa renda;
II - buscar parceria com cartorio de imoveis afim de reducdo de custos para

liberagdao da documentagéo do titulo de propriedade;
[IT -  aplicar o instrumento de Usucapido Urbano para fins de moradia.

Secao 111
Do Ordenamento do Sistema Viario

Art. 63. Para fins deste Plano Diretor, o sistema viario € o conjunto de vias e
logradouros publicos e o conjunto de rodovias municipais que integram o Sistema Viario
Urbano e Sistema Viario Municipal, tendo como diretrizes para seu ordenamento:

[ - induzir o desenvolvimento pleno da area urbana do Municipio, através de uma
compatibilizacdo coerente entre circulagdo e zoneamento de uso e ocupac¢do do solo, face a
forte relagdo existente entre o ordenamento do sistema viario e o estabelecimento das
condigOes adequadas ao desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano;

II - adaptar a malha viaria existente as melhorias das condig¢des de circulacdo;

Il - hierarquizar as vias urbanas, bem como implementar solu¢des visando maior
fluidez no trafego de modo a assegurar seguranga e conforto;

IV - eliminar pontos criticos de circulagdo, principalmente em locais de maiores
ocorréncias de acidentes;

V- adequar os locais de concentragdo, acesso e circulag@o publica as pessoas portadoras
de deficiéncias.

TITULO 111
DOS INSTRUMENTOS DO DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Art. 64. O Municipio de Mandaguagu adotara para o desenvolvimento e a gestdo do
planejamento territorial, os instrumentos de politica urbana abaixo transcritos, que se fizerem
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necessarios, especialmente os previstos na Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da Cidade,
em consonancia com as diretrizes da politica nacional do meio ambiente:

[ - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupacgao do solo:

II - gestao orcamentaria participativa;

[II-  planos, programas e projetos elaborados em nivel local;

IV - 1mposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo,
V- contribuicao de melhoria;

VI -  incentivos e beneficios fiscais e financeiros,

VII - desapropriacao;
VIII - serviddo e limitacoes administrativas;

IX - tombamento e inventarios de imoveis, conjuntos e sitios urbanos ou rurais;
X - concessao de direito real de uso;
XI -  concessao de uso especial para fim de moradia;

XII - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

XIII - usucapiao especial de imovel urbano, coletivo ou individual,

XIV - direito de preempgao;

XV - operagdes urbanas consorciadas;

XVI - outorga onerosa do direito de construir;

XVII - transferencia do direito de construir;

XVIII - regularizacao fundiaria;

XIX - assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

XX - referendo popular e plebiscito;

XXI - relatorios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanca;

XXII - termo de ajustamento e conduta;

XXI1I - fundo de desenvolvimento territorial:

XXIV - sistema municipal de informacdes.

CAPITULO UNICO
DOS INSTRUMENTOS DE INDUCAO DO DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL.

Secio |
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 65. O Poder Executivo Municipal podera outorgar onerosamente o exercicio do
direito de construir, para fins de edifica¢do em areas delimitadas, onde o coeficiente basico
possa ser ultrapassado, conforme disposi¢des dos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios € procedimentos definidos no
Plano Diretor ou lei especial para tal fim.

Paragrafo unico. O exercicio do direito de construir adicional, adquirido através da
outorga onerosa do direito de construir, € estabelecido a partir do coeficiente de
aproveitamento de cada macroarea ou unidade territorial onde sera utilizado, ndo podendo
ultrapassar o coeficiente maximo determinado para a area em questdo.

Art. 66. O direito de construir adicional passivel de ser obtido mediante outorga onerosa
sera limitado:
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[ - nos lotes, pelo coeficiente de aproveitamento maximo definido para as respectivas
macroareas, unidades, area de operac¢ao urbana consorciada ou area de projeto especial;

Il - nas macroareas, parte delas ou unidades territoriais destas, nas areas de operagdo
urbana consorciada e nas areas de projetos especiais, pelo estoque de direito de construir
adicional.

Paragrafo unico. Lei especifica de iniciativa do Poder Executivo Municipal podera
autorizar o proprietario de imovel urbano, privado ou publico, a exercer seu direito de
construir em outro local passivel de receber o potencial construtivo, ou aliena-lo, parcial ou
totalmente.

Secao Il
Do Direito de Preempcio

Art. 67. O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempgdo para
aquisi¢do de imovel objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos
artigos 25, 26 e 27 da Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempgido sera exercido sempre que o Municipio
necessitar de areas para:

Js regularizacdo fundiana;
Il - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social;
Il -  constituigdo de reserva fundiaria;
IV - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano:
V - implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;
VI-  criagdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;
! VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecdo de areas de interesse
ambiental;

VIII - protegdo de areas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art. 68. As areas onde incidira o direito de preempgdo serdo delimitadas por lei de
iniciativa do Poder Executivo Municipal, sempre que houver necessidade do Municipio
utilizar o direito de preempgao para a consecug@o dos objetivos da politica urbana e para as
finalidades previstas no artigo anterior.

§1° Os imoveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de preempgio,
deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisicéo,
pelo prazo de cinco anos, independentemente do nimero de alienacdes referentes a0 mesmo
imovel, sendo que o Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével
localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preemp¢do, dentro do prazo de 30
dias a partir da publicag@o da lei que o delimitou.

§2" Havendo terceiros interessados na compra de imovel integrante da area referida no
caput, o proprietario devera comunicar imediatamente, no prazo de 30 dias, ao Poder
Executivo Municipal sua inten¢do de alienar onerosamente o imovel.

§3" A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imovel deve ser apresentada
com 0s seguintes documentos:

‘ I - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisicio do
imovel, da qual constardo preco, condigdes de pagamento e prazo de validade;
I - endereco do proprietario, para recebimento de notificacio e de outras

comunicagoes;
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I - certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do imovel, expedida pelo
cartorio de Registro de Iméveis da circunscrigao imobiliaria competente;

IV-  declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos € Onus sobre o imoével, inclusive os de natureza real, tributaria ou
executoria.

Art. 69. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal podera manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a
preferéncia para aquisi¢ao do imovel.

Secdo 111
Do Parcelamento, Edificacio ou Utilizacio Compulsorios

Art. 70. Lei Municipal especifica definira as areas em que incidira a obrigacdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsorios do solo urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condi¢des e 0s prazos para a implementagdo
da referida obrigacao.

§1° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior a0 minimo
definido na Lei de Uso de Ocupagdo do Solo.

§2° O proprietario sera notificado pelo Poder Executivo Municipal para 0 cumprimento
da obrigagdo, devendo a notificagao ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

§3° A notificac¢do far-se-a:

I - por funcionario da Prefeitura ao proprietario do imovel ou, no caso de pessoa
juridica, a quem tenham poderes de geréncia geral ou administragao;
I1.- por edital quando frustrada, por 3 (trés) vezes, a tentativa na forma prevista no

INCISO anterior.
§4° Os prazos a que se refere o caput nao poderdo ser inferiores a:

[ - I (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto na
Prefeitura;

[l - 2 (dois) anos, a partir da aprovagao do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§ 5° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal
especifica a que se refere o capuf podera prever a conclusdao em etapas, assegurando-se que 0
projeto aprovado compreenda o projeto como um todo.

Art. 71. A transmissdo do imovel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data
da notifica¢do, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, sem
interrupgdo de quaisquer prazos.

Secio 1V
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 72. Em caso de descumprimento das condigdes e dos prazos previstos na segao
anterior, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto sobre a propriedade predial e
territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo
de cinco anos consecutivos.

§1° O valor da aliquota a ser aplicado a cada ano € fixado no Codigo Tributario
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Municipal ou em lei especifica, e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior,

respeitada a aliquota maxima de quinze por cento.
§ 2" Caso a obrigacado de parcelar, editicar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos,
o Municipio mantera a cobran¢a pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida

obrigacao.

Seciao V
Do Estudo de Impacto de Vizinhanca

Art. 73. Lei municipal definira os empreendimentos e atividades privadas ou publicas,

situadas em area urbana, que dependerdo de elaboragdo de estudo prévio de impacto de
vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagdes de construg¢do, ampliagdo ou
funcionamento a cargo do Poder Executivo Municipal.

Art. 74. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacgido residente na area e
suas proximidades, incluindo na analise, no minimo, das seguintes questdes.

[ - adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos € comunitarios;

III - uso e ocupagao do solo;

IV - valoriza¢do imobiliaria;

V - geragdo de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagdo;

VII - paisagem urbana e patrimonio natural e cultural.

Paragrafo unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo
disponiveis para consultas no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer
interessado.

Art. 75. A elaboragdo do EIV ndo substitui a elaboragdo e aprovagdo de estudo prévio
de impacto ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislacdo ambiental.

Secio VI
Do Fundo Municipal de Desenvolvimento

Art. 76. Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, com a finalidade de apoiar
ou realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e
projetos urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes deste Plano, em obediéncia as
prioridades nele estabelecidas.

§ 1" O FMD sera administrado pelo Poder Executivo Municipal.

§ 2° O plano de aplicagio de recursos financeiros do FMD sera aprovado pelo Conselho
Municipal de Desenvolvimento, homologado pelo Prefeito Municipal e encaminhado
anualmente, para aprovacdo da Camara Municipal.

Art. 77. O Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD - sera constituido de recursos
provenientes de:

[ - dotagdes orgamentarias e créditos adicionais suplementares a ele destinados:

I - repasses ou dotagdes de origem orcamentaria da Unido ou do Estado;
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[l - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos,
[V - contribui¢cdes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V- acordos, contratos, consorcios € conveénios;

VI - retornos e resultados de suas aplicagoes;

VII - outras receitas destinadas ao fundo.

Art. 78. Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento serdo aplicados em:

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacdo fundiaria e a aquisi¢do de imoveis para constitui¢do de reserva fundiaria;

I1 - estruturacao e gestdo do transporte coletivo publico;

IIl - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial, incluindo infra
estrutura, drenagem e saneamento;

IV - implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, espagos publicos de
lazer e areas verdes:

V- protec¢do de areas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico;

VI - criag@o de unidades de conservagio e protegio de areas de interesse ambiental.

TITULO IV
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL

Art. 79. O Conselho de Desenvolvimento Municipal, 0rgdo colegiado de natureza
deliberativa e consultiva, sera o Orgdo responsavel pelo acompanhamento, controle da
implantagdo e gestdo do Plano Diretor Municipal de Mandaguagu, sendo composto 16
membros sendo 06 representantes da administragdo publica e 10 representantes da sociedade
civil. 4

Art. 80. O conselho tera como principais atribuigdes:

[ - examinar a viabilidade dos projetos;

II - estabelecer prioridades na aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento;

I - acompanhar a aplicagdo da legislagdo municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento territonial, propor e opinar sobre a atualizagdo, complementagio, ajustes e
alteragdes do Plano Diretor Municipal de Mandaguagu;

[V - analisar e aprovar projetos de empreendimentos de impactos significativos, bem
como indicar medidas compensatorias, mitigadoras e alteragdes que entender necessario, sem
prejuizo das demais aprovagdes previstas na legislacgio;

V - promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham relacio
com o desenvolvimento territorial do Municipio.

Paragrafo unico. Fica facultado ao Conselho de Desenvolvimento Municipal promover
a realizacdo de seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua agenda, bem como
estudos sobre a defini¢do de convénios na area de desenvolvimento urbano sustentavel e da
propriedade urbana.

Art. 81. A composigdo, atribuigdes e funcionamento do Conselho de Desenvolvimento
Municipal sera regulamentada por Lei especifica.
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- TITULOV ,
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 82. Os projetos regularmente protocolados anteriormente a data de publicagdo desta
Lei Complementar serdo analisados de acordo com a legislacao vigente a epoca do seu
protocolo, desde que atendido as exigéncias desta legisla¢gdo num prazo maximo de 90 dias, a
partir da data de aprovacdo desta Lel

Paragrafo unico. Os projetos de que trata este artigo poderdo, a pedido do interessado,
ser examinados conforme as disposi¢des desta Lei.

Art. 83. Fica estabelecido o prazo maximo de 90 dias apOs a aprovagdo desta lei, para o
Poder Legislativo Municipal apreciar e deliberar os projetos de leis complementares listadas
abaixo:

[ - Lei do Zoneamento de Uso e Ocupagdo do Solo;
[1- Leido Parcelamento do solo Urbano;

II1 - Lei do Perimetro Urbano;

[V - Leido Sistema Viario;

V- Codigo de Obras;

VI- Codigo de Posturas.

Paragrafo unico. Ficam mantidas, até a revisao, as legislacdes atuais pertinentes ao
Codigo de Obras as Leis a do Uso e Ocupagdo do Solo, ou outras que ndao contrariam esta Lei.

Art. 84. O Sistema de Informacdes de Mandaguacu sera implantado dentro do prazo de
12 (doze meses) a contar da data da publicagao desta Lei.

Art. 85. Fazem parte integrante desta Lei os Mapas constantes dos Anexos [ e 11

Art. 86. No prazo maximo de 5 (cinco) anos apds a promulgagdo desta Lei, devera o
Plano Diretor ser avaliado quanto aos resultados da aplicagao de suas diretrizes e instrumentos
e das modificagdes ocorridas no espaco fisico, social e econdmico do municipio, procedendo-
se as atualizacoes e adequacdes que se fizerem necessarias.

Art. 87. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Mandaguacu, 15 de dezembro de 200

José Antonio Gargantini
Prefeito Municipal




