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LEI N° 1079/98

A Camara Municipal de Mandaguagu, Estado do Parana. aprovou e
&u Prefeito Municipal Romulo Ceccon Barreiros sanciona a segue Lei:

Sumula: Dispde sobre a urbanizagio de Glebas, associada a
Lonstrugao de Edificagdes sem Parcelamento do Solo e da outras providéncias.

Autoria: Executivo Municipal

CAPITULO 1
Das Disposicées Preliminares

Art. 1° - Esta lei tem por objetivo fixar os requisitos urbanisticos
#wa empreendimentos executados em glebas que ndo foram objetos de
pwrcelamento do solo para fins urbanos, ou terrenos resultantes de
ssmembramento e desmembramento

Art. 2° - Para efeito desta lei sdo adotadas as seguintes defini¢oes:

L. area para lazer e equipamento comuns — ¢é a parcela de terreno
¥ propriedade comum aos conddéminos que nio seja de uso exclusivo de uma ou
Wwira umdade auténoma, nem reservada para circulagio de veiculos;

Il.  conjunto de edificagdes em condominio — ¢ o conjunto de duas
W mais edificagdes cujo regime de propriedade implica a existéncia de unidades
Wsonomas, cabendo a cada unidade, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do
WETENO € co1sas comuns:

IIIl.  equipamento comum de um conjunto de condominio - sio
sades de infra-estrutura, instalagdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma
% outra umdade auténoma:

IV.  gleba — ¢ uma porgio de terra com localizagio e configuragao
Wefimidas, com superficie superior a 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) e que

» resultou de processo de parcelamento de solo para fins urbanos.

CAPITULO 11
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Dos Procedimentos para Aprovacio

Art. 3" - Antes da eclaboragio de projetos de conjuntos de
wificagdes cuja construgdo implique a abertura de vias de circulagdo particulares
W mterior de glebas, o interessado devera solicitar a Prefeitura a expedicdo de
Weetnizes, apresentando, para esse fim, requerimento, contendo requisitos constante
% Ler Municipal n° . 1035/97, utilizando os Capitulos V —Art.7° e 8° com seus

sespectivos Paragrafos e Incisos , Capitulo VI — Art. 9° e seus Paragrafos e Incisos
Lapitulo VII - Art. 10 e seus Paragrafos e Incisos.

CAPITULO III
Requisitos Técnicos

Art. 4° - Nédo sera permitida a urbanizagio de glebas em areas onde
wa proibido o parcelamento do solo para fins urbanos, quais sejam: terrenos
Saixos, alagadigos, insalubres, sujeitos a inundacgdes, de condi¢Bes geologicas
wnlicas, de preservagdo ecologica e em areas de risco geral.

Paragrafo Unico — Os conjuntos de edificagbes em condominio.
"em como a abertura das respectivas vias de circulagdo, so6 poderdo ser
#ecutados em zona considerada de interesse urbanisticos especial definido por
% municipal, e em locais onde o parcelamento do solo para fins urbanos nio seja
wetado pela legislago federal, estadual e municipal.

Art. 5° - Os conjuntos de edificios em condominios de que trata esta
%, 80 poderdo ser aprovados e construidos apods andlise técnica do Orgio de
pimejamento, que definira através de diretrizes urbanisticas, sua viabilidade de
wplantacdo em fungdo de sua localizagdo, topografia e outros elementos que se
Swerem necessario, sendo que as vias de circulagdo interna, terdo seu

Smensionamento também por ocasido da expedigdo de diretrizes em funcdo do
g0 de empreendimento.

Art. 6° - A terraplanagem, com a retirada da cobertura vegetal do
W0, inclusive aquela necessaria a execugdo da rede viaria, nio podera atingir
perficie superior a 50% (cinquenta por cento) da area da gleba.
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Paragrafo Unico — O percentual de drea previsto no caput deste
artigo, podera, a critério do orgédo de Planejamento, ser reduzido até o minimo de
30% (trinta por cento) da gleba total, mediante apresentagao de projeto especifico

de paisagismo, prevendo a reposicio de vegetacdo natural existente, devidamente
aceito e aprovado.

Art. 7° - Ao longo das margens dos corpos d’4gua sera obrigatoria a
reserva de faixa ndo edificavel de, no minimo 80,00 (oitenta) metros e mais 30,00
iinnta) metros da via marginal de fundo de vale, contada a partir das margens
miemas, tudo de conformidade com a Lei Municipal n° 1035/97.

Art. 8 - Os empreendimentos em condominio, deverdo ter areas

sstinadas a lazer e edificacdes de uso comum, de no minimo 15% (quinze por
=i0) do total da gleba do empreendimento.

§ 1" - As dreas para lazer e edificacdoes comuns até a extensio |
sumima exigida por esta lei, deverdo ter acesso por via de circulagdo de veiculos.
§ 2° - Setenta por cento, no minimo da érea total de uso comum de

. , ’ ' I
trata este artigo devera ser permedvel recebendo o devido tratamento
msagistico.

Art. 9% - Os coeficientes de aproveitamento maximo, nas glebas
supadas por conjuntos de edificagdes em condominio, sera igual a 1 (um).

Art. 10° - Nos conjuntos de edificagdes para uso residencial devers
©r, N0 minimo, uma fragdo ideal de 600.00 m? (seiscentos metros quadrados)
area de gleba por unidade auténoma residencial.

Paragrafo Unico — As areas de uso exclusivo deverdo ter uma

@0 mimma de terreno igual ou superior a 600 m?2 (seiscentos metros
drados).

Art. 11° - O sistema vidrio interno da gleba, formado pelas vias
sculares, devera ser articulado com o sistema virio municipal, atendendo as

fnizes dos orgdo competentes do Executivo, tendo como parametros a Lei N°
35/97.
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Paragrafo Unico — O sistema vidrio interno sera defimdo por
ocasido da expedigdo das diretrizes e devera também atender as normas
municipais referentes a polos geradores de trafego, se existirem.

Art. 12° - O sistema viario interno devera garantir que qualquer

percurso entre uma edificagdo ¢ uma via sejam inferior a 400,00 (quatrocentos)
metros.

Art. 13° — Sdo de responsabilidade do empreendedor as obras e
mstalacoes de:

L. abertura de vias, terraplanagem e respectivamente a
pevimentacdo seguindo especificacio dada pelo Departamento de Viacdo, Obras
# Urbanismo da Prefeitura Municipal:

II.  drenagem superficial (canaletas, guias e sarjetas, sarjetdes e
ssmilares);

[II. distribuigdo de dgua:
V.  hnhas de transmissdo e distribui¢iio de energia elétrica;

V.  galenas de agua pluviais (boca de lobo. bueiros, sangrias,
sais de travessias, galerias);

VI.  tratamento de calgadas, com pavimentacio de faixas de largura
» inferior a 100 cm.

VIL. as obras externas a gleba necessaria para a viabilidade do

reendimento, em termos de sua correta insercdo no sistema pablico de infra-
frutura.

Art. 14° - No caso de desdobro ou desmembramento da gleba, apos
definigdo da area edificavel total e das dreas para lazer e equipamentos
wnitarios, ndo sera permitida a reconsideracgdo de calculo de areas edificaveis.

¥ 0 objetivo de aumenta-las nas partes resultantes do parcelamento, mesmo no
s0 de reformas.

Paragrafo Unico - Desde que sejam mantidos os indices
sticos exigidos nesta lei para a totalidade da gleba, nas partes resultantes do
velamento os coeficientes poderdo ultrapassar os limites estabelecidos
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CAPITULO IV
Procedimentos para Aprovacio e Fiscalizacdo

Art. 15° — A Prefeitura utilizara os procedimentos para aprovacio e
Biscalizagio do empreendimento, de acordo com a Lei n° 1035/976, utilizando os
LCapitulos V —Art.7° e 8° com seus respectivos Paragrafos e Incisos , Capitulo VI
~ Art. 9° e seus Paragrafos e Incisos e Capitulo VII — Art. 10 e seus Paragrafos ¢
ICISOS.

Art. 16 — Antes do inicio dos projetos dos conjuntos de edificacdes,
@ proprietario devera solicitar para este, fim requerimento acompanhado dos
slementos necessarios para identificacdo da gleba e caracterizaciao do
smpreendimento pretendido.

§ 1° - A Prefeitura devera fornecer as diretrizes solicitadas em um
wazo maximo de 60 (sessenta) dias, obedecendo em parte a Lei1 de N° 1035/97
Wee trata do Parcelamento do Solo, procedendo a analise de acordo com as
miormagdes prestadas pelo solicitante.

§ 2° - A prefeitura podera exigir complementarmente faixas non-
sedficandi, para a implantacdo de equipamentos publicos, tais como rede de agua,
#Sgoto, dutos, linhas de transmissdo e outros nas Areas mternas dos condominios,
W& acordo com a Lei n° 1035/97.

CAPITULO V
Das Infracdes e Penalidades

Art. 17° - Aplicam-se, no que couber, as infragdes aos dispositivos
a Lei, as penalidades previstas na legislagdo referente a loteamentos e a
ificacoes.

CAPITULO VI
Disposicdes Transitorias e Finais

Art. 18° - A execucio de obras cujo projeto tenha sido,
provadamente apresentado para a aprovagdao dos oOrgaos competentes da
Heitura em data anterior a de publicagdo desta le1, reger-se pela legislacdo em

or na data da referida apresentagio. )
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Art. 19° - Em caso de dissolugdo do condominio. todas as areas de
W80 Comum, externas as areas de uso privativo, bem como suas benfeitorias,
passarao a integrar o patrimonio publico municipal, sem qualquer onus ao erario
municipal.

Paragrafo Unico — Este artigo devera obrigatoriamente constar dos
sontratos ¢/ou titulos de propriedade de cada condominio.

Art. 21° - Toda e qualquer alteragdo a ser efetuada no projeto
swovado antes Ou apos a implantagdo, devera ser previamente submetida 3
rovacdo pelo Orgido competente da municipalidade.

Art. 22° - Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacdo,
sevogadas as disposi¢des em contrario.

Mandaguacu, 07 de Outubro de 1998.

\ : -
\. Romulo Cececon Barreiros.
~ 0 Municipal.




