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LEI COMPLEMENTAR N° 2110/2019

DISP()E SOBRE A REVISAO DO PLANO DIRETOR DO
MUNICIPIO DE MANDAGUACU E DA  OUTRAS
PROVIDENCIAS.

Fago saber que a Camara Municipal de Mandaguagu, Estado do Paran4, aprovou e eu, Prefeito
Municipal em Exercicio, sanciono a seguinte LEI:

TITULO I
DA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE MANDAGUACU
CAPITULO UNICO
DA FINALIDADE E ABRANGENCIA

Art 1° Esta lei complementar dispde sobre a revisio do Plano Diretor do Municipio de
Mandaguagu, nos termos da Constituigdo Federal, da Constituigdo do Estado do Parana, da Lei
Orgénica do Municipio e da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 e suas alteracdes.

Art 2° Esta lei promove a revisdo do Plano Diretor Municipal de Mandaguagu de acordo
com o disposto no art. 40, § 3°, do Estatuto da Cidade, consolida as politicas publicas, principios,
diretrizes ¢ objetivos sucessivamente implantados no Municipio, incorpora novos principios,
diretrizes e objetivos alinhados as demais disposi¢des legais e as dindmicas demografica, social,
econdmica, ambiental, orientando as a¢gdes futuras de adequagio da estrutura urbana

Art 3° O Plano Diretor Municipal, que se aplica a toda extensio territorial do Municipio de
Mandaguagu, € o instrumento técnico-administrativo destinado a ordenar, promover e controlar o
desenvolvimento municipal urbano e rural, baseado nas condigdes socioecondmicas locais.

Art 4° O Plano Diretor Municipal ¢ parte integrante do processo de planejamento
municipal e o instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano, devendo o Plano
Plurianual, as Diretrizes Or¢amentérias, o Or¢amento Anual e os planos, programas e projetos
setoriais incorporarem as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 1° O Plano Diretor de Mandaguagu devera ser compativel com:

I - planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do territdrio e de desenvolvimento
econdmico e social;

II - planejamento da Regido Metropolitana de Maringad e Plano de Desenvolvimento
Regional Sustentavel da Metrépole Parand Norte, sem prejuizo & autonomia municipal;

III - o zoneamento ecoldgico-econdmico das unidades de conservagdo previstas na
legislacdo federal, como d4reas de protecdo ambiental, ¢ demais instrumentos estaduais de
ordenamento territorial, como unidades territoriais de plancjamento e &areas de prote¢io aos
mananciais;

IV - demais leis federais e estaduais.

§ 2° Integram o Plano Diretor, cuja revisdo € instituida por esta Lei:

I - O Anexo I — Macrozoneamento Municipal,;
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IT - A legislagdo municipal que trata do planejamento urbano:

a) Lei dos Perimetros Urbanos;

b) Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

¢) Lei do Zoneamento de Uso e Ocupacio do Solo;
d) Lei do Sistema Vidrio;

e) Codigo de Obras;

f) Cédigo de Posturas.

IIT - Outras leis poderio vir a integrar o Plano Diretor Municipal, desde que
cumulativamente:

a) tratem de matéria pertinente ao desenvolvimento urbano e as acdes de planejamento
municipal;

b) sejam Leis complementares, observando o rito descrito na Lei Organica do Municipio;

¢) mencionem expressamente em seu texto a condigdo de integrantes dos conjuntos de leis
componentes do PDM;

d) definam as ligagGes existentes e a compatibilidade entre seus dispositivos e o das outras
leis ja componentes do Plano, fazendo remissao, quando for o caso, aos artigos das demais leis.

IV - O documento da revisdo do Plano Diretor Municipal, contendo o Plano de Trabalho, a
Avaliagdio Tematica Integrada, as Diretrizes e Propostas e o Plano de Ag¢fo e Investimentos.

V - Planos de Agdo e Investimentos, conforme previsto na legislagio estadual.

TITULO 11
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO MUNICIPAL
CAPITULO1I
DOS PRINCIiPIOS E OBJETIVOS GERAIS DA POLITICA DO DESENVOLVIMENTO
MUNICIPAL

Art 5° SHo objetivos gerais da politica de desenvolvimento municipal de Mandaguacu:

I - 0 bem-estar do cidaddo e a melhoria da qualidade de vida;
II - a fungdo social da cidade e da propriedade urbana;

III - justiga social e redugdo das desigualdades sociais;

IV - preservagio e recuperagio do ambiente natural;

V - sustentabilidade;

VI - gestdo democratica e participativa.

Pardgrafo unico. Para efeitos desta Lei, sustentabilidade é o desenvolvimento local
socialmente justo, ambientalmente equilibrado e economicamente vidvel, visando garantir a
qualidade de vida para as presentes e futuras geragdes.

Art 6° Séo principios gerais que norteiam a Politica de Desenvolvimento Municipal:
I - minimizar os custos da urbanizagéo;

II - assegurar a preservagdo dos valores ambientais e culturais;
111 - assegurar a participa¢io do cidaddo na gestdo do desenvolvimento;
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IV - assegurar o cumprimento da fungdo social da propriedade urbana;
V - melhorar a qualidade de vida da populagio;
VI - criar mecanismos que possibilitem a inclusio social.

_ CAPITULO 11
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art 7° A propriedade cumpre sua fungdio social quando atende, simultaneamente, aos
seguintes requisitos:

I - suprimento das necessidades dos cidadios quanto a qualidade de vida, & justiga social,
ao acesso universal aos direitos sociais e ao desenvolvimento econdmico;

II - compatibilidade do uso da propriedade com a infraestrutura, com os equipamentos e 0s
servigos publicos disponiveis;

III - compatibilidade do uso da propriedade com a conservagio dos recursos naturais,
assegurando o desenvolvimento econdmico e social sustentavel do municipio;

IV - compatibilidade do uso da propriedade com a seguranca, o bem-estar e a saude de
Seus usuarios.

Pardgrafo dinico. Considera-se propriedade urbana a propriedade imével contida na Zona
Urbana, assim definida, pelo Perimetro Urbano, em Lei Municipal.

CAPITULO III
DO ORDENAMENTO FiSICO TERRITORIAL

Art 8° A politica de desenvolvimento e ordenamento fisico territorial envolve as regides
do municipio como um todo e suas caracteristicas particulares para o processo de planejamento
territorial, considerando a distribui¢do atual dos usos do solo, as densidades demograficas, as
infraestruturas, os equipamentos urbanos € os equipamentos comunitérios e os de controle do meio
ambiente.

Art 9° A politica de desenvolvimento e ordenamento fisico territorial serd pautada nas
seguintes diretrizes:

I - identificar diferentes realidades das regides do Municipio, orientar o planejamento e a
defini¢do de politicas piblicas, especialmente aquelas definidoras e/ou indutoras do processo de
ocupacdo e/ou urbanizagio;

IT - delimitar areas urbanas garantindo o cumprimento da fungdo social da propriedade;

III - racionalizar a ocupagdo do espago urbano, de expansio urbana e rural, através da (o):

a) ocupagdo dos vazios urbanos de forma sustentdvel, garantindo qualidade de vida e
condig¢des de habitabilidade & populagéio, reduzindo custos de infraestrutura e servigos publicos;

b) estabelecer o zoneamento urbano buscando critérios de utilizagio e ocupaciio do solo, a
previsdo e controle da densidade demografica, incentivo ao adensamento de areas ja urbanizadas e
defini¢do de zonas considerando a diversificacdo dos usos e integracdo adequada das 4reas urbanas
com o sistema viario;

¢) identificar pardmetros e a¢des para possibilitar a regularizacfio da situacfio fundidria das
areas ocupadas irregularmente;

d) identificar dreas para relocagéo de familias que ocupam éreas de risco.
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IV - estruturar e hierarquizar o sistema viario, através da:

a) garantia de mobilidade e acessibilidade, deslocando o trafego pesado da area urbana,
reduzindo conflitos e trajetos desnecessarios:

b) hierarquizagéo do sistema viario basico, garantindo atuagdo ordenada nas intervengdes
urbanas e permitindo que as vias de interesse local possam ser urbanizadas com modelos e padrdes
adequados as suas fungdes.

Parigrafo wnico. As dreas destinadas a sistemas de circulacdo, a implantacdo de
equipamento urbano e comunitario, bem como a espagos livres de uso publico, serdio proporcionais
a densidade de ocupagdo do solo, que incluirdo, obrigatoriamente, as 4reas minimas e maximas de
lotes e os coeficientes maximos de aproveitamento, conforme contido na Lei Federal n°. 9.785/99.

Art 10 A Constituem-se elementos bésicos da politica de desenvolvimento Fisico
Territorial:

I - Macrozoneamento Municipal;
II - Ordenamento do Sistema Vidrio.

SECAO I
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art 11 O Macrozoneamento Municipal envolve as regides do territério municipal como
um todo, tanto a drea urbana como a rural, e é caracterizado pela prevaléncia do patrimdnio
ambiental, pelos nlcleos de agrupamentos rurais em estruturagdo e pelas atividades
predominantemente ligadas & produg¢do primaria.

Paragrafo Unico. O macrozoneamento municipal é composto das seguintes macrozonas:

I - Macrozona de Producdo Rural;

IT - Macrozona de Preservagiio Ambiental;

INII - Macrozona urbana;

IV - Eixo de Produg#o Industrial;

V - Macrozona de Controle da Sub-bacia de Captacdo de Agua Potéavel;
VI - Macrozona de Recuperagdo Ambiental e Lazer;

VII - Macrozona de urbanizagdo especifica da Vila Rural;

VIII - Macrozona Ambientalmente Fragil;

Art 12 A Macrozona de Producdio Rural é destinada as atividades rurais e de turismo no
espago rural e as areas de protegfo e preservacio e sio suas diretrizes:

I - estimular atividades econdmicas estratégicas e ecologicamente equilibradas;
II - estimular o desenvolvimento da agropecuaria;
III - promover a cidadania e a qualidade de vida da populagéo rural.

Art 13 A Macrozona de Preservagdo Ambiental compreende a faixa de preservacio
permanente ao longo dos cursos d’dgua do municipio, sendo essas areas ndo parceldveis e ndo
cedificaveis restringem-se a corregbes em sistemas de escoamento de &dguas pluviais, de
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infraestrutura, de sancamento bésico, de combate 2 eroséo, seguindo a legislagdo ambiental federal
pertinente.

Paragrafo inico. Sdo diretrizes da Macrozona de Preservacio Ambiental:

I - garantir a méxima preservacao dos ecossistemas naturais;
II - estimular atividades econdmicas estratégicas ecologicamente vidveis:
III - estimular a formag&o de corredores de biodiversidade.

Art 14 A Macrozona urbana e urbanizavel é a drea destinada a moradia, trabalho, lazer ¢
circulagdo tendo suas diretrizes definidas no macrozoneamento urbano.

Art 15 O Eixo de Produgfo Agroindustrial é composto da area de entorno da estrada
municipal, IP001, Mandaguagu - Pulindpolis, a qual fica passivel de implantacdo de atividades
industriais, estando sujeitas a legislagdo ambiental para sua implantacéo.

Pardgrafo dnico. Sdo diretrizes do Eixo de Produgdo Industrial:

I - estimular atividade de geragdo de emprego ¢ renda;

I1 - fomentar implantagdo de industrias e agroindtstrias no municipio;

III - apoiar a instalagdo de parques industriais;

IV - minimizar impactos antropicos e ambientais;

V - priorizar a implantagdo de indstrias que incorporem méo de obra local em diferentes
niveis de formagio;

VI - respeitar faixa de dominio das rodovias para locacio dos estabelecimentos com
previsdo de adequacdes vidrias e execugiio de vias marginais.

Art 16 A Macrozona de Controle da Sub-bacia de Captaciio de Agua Potavel compreende
aregido delimitada pela sub-bacia do Cérrego Ijuhy-Guagu, com as seguintes diretrizes:

I - garantir e salvaguardar as 4guas de abastecimento publico, através da protecdo dos
limites da sub-bacia;

IT - disciplinar a implantagdo de loteamentos de baixa e média densidade;

III - controlar a execugdo de drea permedveis nos lotes implantados sobre esta macrozona;

IV - inibir atividades produtivas que utilizem defensivos que potencialmente possam
comprometer a qualidade da dgua;

V - incentivar as atividades agricolas que desenvolvam produtos organicos.

Art 17 A Macrozona de Recuperagio Ambiental ¢ Lazer compreende as areas ao longo
dos corregos Ibirubé e [juhy -Guagu, e sdo suas diretrizes:

I - elaborar o plano de manejo da area;

II - recuperar da mata ciliar;

III - elaborar e executar projeto de intervencgo urbanistica e paisagistica com previsdo de
equipamentos de esporte, lazer e turismo.

Art 18 A Macrozona de urbanizagdo especifica da Vila Rural compreende a area ocupada
pela Vila Rural Elza Lerner, programa implantado pela Companhia de Habitacdo do Parani —
COHAPAR, com as seguintes diretrizes:
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I - manter as caracteristicas do programa da Vila Rural;
IT - fomentar a organizagdo entre os proprietérios;

I - seguir os padrdes urbanisticos definidos pela Lei Municipal n® 682/2003 e leis
posteriores.

Art 19 A Macrozona Ambientalmente Fragil compreende as dreas que necessitam de
controle ambiental constante, incluindo as jazidas de cascalho, a usina de agucar e o local utilizado
para depdsito de residuos sélidos.

§ 1° Toda ocupagio nestas areas necessita de licenca do orgdo municipal e estadual
responsavel.

§ 2° Para utilizar as dreas desta macrozona para outros fins & imprescindivel a elaboragdo e
execugdo de Plano de Recuperagio de Area Degradada.

SECAO 11 ,
DO ORDENAMENTO DO SISTEMA VIARIO

Art 20 Para fins desta Lei, o sistema vidrio ¢ o conjunto de vias e logradouros publicos e o
conjunto de rodovias que integram o sistema viario urbano e sistema vidrio municipal, tendo como
diretrizes para seu ordenamento:

I - induzir o desenvolvimento pleno das 4reas urbanas e rural do Municipio, através de uma
compatibilizagdo coerente entre circulagdo e zoneamento de uso ¢ ocupagio do solo, face 3 forte
relagdo existente entre o ordenamento do sistema vidrio e o estabelecimento das condigdes
adequadas ao desenvolvimento das diversas atividades no meio urbano e rural;

II - adaptar a malha vidria existente s melhorias das condi¢des de circulacdo;

III - hierarquizar as vias urbanas e rurais, bem como implementar solugdes visando maior
fluidez no trafego de modo a assegurar seguranca e conforto;

IV - climinar pontos criticos de circulagdo, principalmente em locais de maiores
ocorréncias de acidentes;

V - adequar os locais de concentragio, acesso ¢ circulagdo publica as pessoas portadoras de
deficiéncias;

VI - garantir acessibilidade universal nas vias e nos espacos publicos;

VII - assegurar a faixa non aedificandi ¢ a faixa de dominio ao longo das estradas
municipais e rodovias;

VIII - garantir a continuidade das vias existentes no momento de implantacio de novos
loteamentos.

Paragrafo tnico. O ordenamento do sistema viario urbano é regulamentado por Lei
especifica, Lei do Sistema Vidrio, a qual € parte integrante deste plano.

CAPITULO IV ’
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Art 21 O desenvolvimento e a gestdo do planejamento territorial, os instrumentos de
politica urbana abaixo transcritos, que se fizerem necessarios, especialmente os previstos na Lei
Federal n® 10.257 de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, em consonancia com as diretrizes da
politica nacional do meio ambiente:
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I - disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagio do solo;

II - gestdo orgamentaria participativa;

III - planos, programas e projetos elaborados em nivel local:

IV - imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana progressivo no tempo;

V - contribui¢do de melhoria;

VI - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

VII - desapropriagio;

VIII - serviddo e limitagdes administrativas;

IX - tombamento e inventarios de iméveis, conjuntos e sitios urbanos ou rurais;

X - concessdo de direito real de uso;

XI - concessdo de uso especial para fim de moradia;

XII - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios;

XIII - usucapido especial de imével urbano, coletivo ou individual;

XIV - direito de preempgao;

XV - operacdes urbanas consorciadas;

XVI - outorga onerosa do direito de construir;

XVII - transferéncia do direito de construir;

XVIII - regularizagdo fundiaria;

XIX - assisténcia técnica e juridica para as comunidades e grupos sociais menos
favorecidos;

XX - referendo popular ¢ plebiscito;

XXI - relatérios de impacto ambiental e de impacto de vizinhanca;

XXII - termo de ajustamento e conduta;

XXIII - fundo de desenvolvimento territorial:

XXIV - sistema municipal de informagdes.

SECAOT
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

Art 22 A Outorga Onerosa do Direito de Construir é a permissio onerosa concedida pelo
Poder Publico ao empreendedor, para fins de edificagdo em areas de urbanizagio prioritaria
utilizando-se de estoques construtivos publicos.

Art 23 Quando se constatar impacto negativo na infraestrutura, decorrente da aplicacio da
outorga onerosa do direito de construir, as vendas de estoques construtivos serdo imediatamente
suspensas, por decreto do Poder Executivo.

Art 24 A concessdo de um aumento no potencial construtivo é entendida como o aumento
do coeficiente de aproveitamento maximo.

Parigrafo unico. O imével que vier a receber o incentivo, de que trata o caput deste artigo
poderd acrescer seu coeficiente de aproveitamento em até 35% (trinta e cinco por cento).

Art 25 Lei Municipal especifica estabelecera os imdveis que poderio receber potencial
construtivo e as condigdes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir,

determinando no minimo:

I - a férmula de calculo da cobranga;
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I - os casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;
III - a contrapartida do beneficiario;
IV - os procedimentos administrativos necessarios.

Art 26 Podera ser permitida a utilizacio do coeficiente maximo sem contrapartida
financeira na produ¢do de Habitagdo de Interesse Social.

Art 27 A utilizag@o da outorga onerosa do direito de construir sers baseada em cronograma
apresentado pelo proprietério e aprovado pelo érgdo municipal competente.

SECAO II
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art 28 O Poder Executivo Municipal podera exercer o direito de preempg¢do para aquisi¢cio
de imovel objeto de alienagfio onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26 ¢ 27
da Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. O direito de preempgéo serd exercido sempre que o Municipio necessitar
de dreas para:

I - regularizacdo fundiaria;

II - execugéo de programas e projetos habitacionais de interesse social;

IIX - constitui¢o de reserva fundisria;

IV - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento urbano;

V - implantacdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios;

VI - criagdo de espagos piblicos de lazer e 4reas verdes;

VII - criag@o de unidades de conservagéo ou protegdo de areas de interesse ambiental;
VIII - protecdo de éreas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico.

Art 29 As areas onde incidird o direito de preempgdo serdo delimitadas por lei de iniciativa
do Poder Executivo Municipal, sempre que houver necessidade de o Municipio utilizar o direito de
preempedo para a consecugdo dos objetivos da politica urbana e para as finalidades previstas no
artigo anterior.

Pardgrafo winico. Os imoveis colocados a venda, nas areas de incidéncia do direito de
preempgdo, deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para
aquisi¢o, pelo prazo de cinco anos, independentemente do nimero de alienagdes referentes ao
mesmo imével.

Art 30 O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do imével localizado
em drea delimitada para o exercicio do direito de preempgéo, dentro do prazo de 30 (trinta) dias a
partir da publicacdo da lei que o delimitou.

§ 1° Havendo terceiros interessados na compra de imével integrante da 4rea referida no
caput, o proprietario deverd comunicar imediatamente, no prazo de 30 (trinta) dias, ao Poder
Executivo Municipal sua inteng¢do de alienar onerosamente o imével.

§ 2° A declaragdo de intengdo de alienar onerosamente o imével deve ser apresentada com
0s seguintes documentos:
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I - proposta de compra, apresentada pelo terceiro interessado na aquisi¢do do imovel, da
qual constardo prego, condigdes de pagamento ¢ prazo de validade:

II - enderego do proprietério, para recebimento de notificacio e de outras comunicag¢des;

III - certiddo atualizada, de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo cartério de
Registro de Imoveis da circunscrigio imobilidria competente;

IV - declaragdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que ndo incidem
quaisquer encargos e dnus sobre o imével, inclusive os de natureza real, tributaria ou executoria.

Art 31 Recebida a notificagdo a que se refere o artigo anterior, o Poder Executivo
Municipal poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em exercer a preferéncia
para aquisi¢do do imodvel.

SECAO III
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIOS

Art 32 Lei Municipal especifica definird as dreas em que incidird a obrigagdo de
parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulsérios do solo urbano néo edificado, subutilizado ou
ndo utilizado, devendo fixar as condigdes e os prazos para a implementagéo da referida obrigagio.

§ 1° Considera-se subutilizado o imével cujo aproveitamento seja inferior ao minimo
definido na Lei de Uso de Ocupacio do Solo.

§ 2° O proprietario serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da
obrigacdo, devendo a notificagdo ser averbada no cartério de registro de imédveis.

§ 3° A notificacdo far-se-a:

I - por funcionério da Prefeitura ao proprietario do imével ou, no caso de pessoa juridica, a
quem tenham poderes de geréncia geral ou administragio;

IX - por edital, quando frustrada por 3 (trés) vezes a tentativa na forma prevista no inciso
anterior.

§ 4° Os prazos a que se refere o caput ndo poderio ser inferiores a:

I-1 (um) ano, a partir da notificagdo, para que seja protocolado o projeto na Prefeitura;
IT - 2 (dois) anos, a partir da aprovagdo do projeto, para iniciar as obras do
empreendimento.

§5° Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a lei municipal
especifica, a que se refere o caput, poderd prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o
projeto aprovado compreenda o projeto como um todo.

Art 33 A transmissdo do imével, por ato intervivos ou causa mortis, posterior a data da
notificagdo, transfere as obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagio, sem interrupcio de
quaisquer prazos.



Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Pa¢o Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 - Caixa Postal 81
PABX/FAX (44) 3245-8400 - CNPJ 76.285.329/0001-08
www.mandaguacu.pr.gov.br - adm@mandaguacu.pr.gov.br

SECAO IV
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

Art 34 Em caso de descumprimento das condi¢des e dos prazos previstos na Segdo
anterior, 0 Municipio procederd & aplicagio do imposto sobre a propriedade predial e territorial
urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majora¢do da aliquota pelo prazo de cinco anos
consecutivos.

§ 1° Lei municipal especifica, baseada no plano de uso e ocupagio do solo, para assegurar
o aproveitamento do equipamento urbano existente, podera determinar o parcelamento, a edificagdo
ou utilizagdo compulsoria de que trata o capur deste artigo, fixando as dreas, paridmetros
urbanisticos minimos das edificagdes, condigdes e prazos para sua execugdo.

§ 2° O prazo de que trata o paragrafo anterior ndo podera ser inferior a 02 (dois) anos, a
contar da notifica¢do do proprietario.

§ 3° O proprietario serd notificado pelo Municipio para o cumprimento da obrigagdo,
devendo a notificagio ser averbada no Registro de Iméveis.

§ 4° A alienagéo do imével, posterior a data da notificagfio, néo interrompe o prazo fixado
para o parcelamento, a edificagio ou a utilizagio compulséria.

§ 5° O néo cumprimento da obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, possibilitara ao
Municipio desapropriar o terreno, facultando a sua alienagiio a terceiro, que se comprometa a
cumprir a obrigagdo estabelecida.

§ 6° O instrumento do consércio imobilidrio, de que trata o artigo 46 do Estatuto da
Cidade, poderd ser utilizado para viabilizar os empreendimentos nos casos em que o proprietario
néo possa fazé-lo sozinho.

SECAO V )
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TiTULOS DA DiVIDA PUBLICA

Art 35 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o
proprietario tenha cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo e utilizacdo, o Municipio
podera proceder a desapropriacdo do imével com pagamento em titulos da divida publica, nos
termos do artigo 8° da Lei n°. 10.257/01 — Estatuto da Cidade.

SECAO VI
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art 36 Para os empreendimentos potencialmente geradores de grandes modificaces no
espago urbano, seré exigido o estudo de impacto de vizinhanga (EIV), de acordo com o Estatuto da
Cidade.

§ 1° O estudo de impacto de vizinhanca deve conter todas as possiveis implicactes do
projeto para a estrutura ambiental e urbana, no entorno do empreendimento, incluindo a anélise, no
minimo, das seguintes questdes:
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I - adensamento populacional;

II - demanda e ocorréncia de equipamentos urbanos e comunitarios;

III - uso e ocupagio do solo;

IV - valorizagdo ou desvalorizagio imobiliaria;

V - geragdo de trafego, demanda por transporte, vias publicas, estacionamento, bem como
0 acesso ao empreendimento;

VI - ventilag@o e iluminagio;

VII - paisagem urbana e patrimdnio histérico, natural e cultural.

§ 2° De posse do estudo de impacto de vizinhanca a equipe técnica da Prefeitura
Municipal, se reservard o direito de avaliar 0 mesmo, além do projeto, e estabelecer outras
exigénceias que se fagam necessdrias para minorar ou mesmo eliminar os impactos negativos do
projeto sobre o espago, ficando o empreendedor responsavel pelos 6nus dai decorrentes.

§ 3° A avaliagdo do estudo de impacto de vizinhanca e as exigéncias feitas pela referida
equipe técnica deverdo ter a anuéncia do Conselho de Desenvolvimento da Cidade.

§ 4° O EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga) e o EIA-RIMA (Estudo de Impacto
Ambiental — Relatorio de Impacto Ambiental) ndo substituem um ao outro, sendo que o ETA-RIMA
¢ exigido segundo legislagdo ambiental especifica.

Art 37 Deverd ser exigido Estudo de Impacto de Vizinhanga para os seguintes
empreendimentos:

I - habitagéo coletiva (acima de 50 unidades);

IT - comércio e servico com drea igual ou superior a 5.000m? (cinco mil metros
quadrados);

III - coméreio e servigo incomodo (de qualquer 4rea);

IV - indistrias com érea construida igual ou superior a 1.500m? (mil e quinhentos metros
quadrados);

V - atividades de extrac@o mineral (de qualquer porte);

VI - outras atividades potencialmente geradoras de grandes modificacdes no espago
urbano.

SECAO VII
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL — ZEIS

Art 38 As dreas especiais de interesse social sdo aquelas destinadas a producdo e a
manutencdo da habitagdo de interesse social, com destinagfio especifica, normas proprias de uso e
ocupagio do solo, compreendendo as seguintes situagdes:

I - loteamentos privados irregulares ou clandestinos, que atendam a padrdes de qualidade
de vida, e ao equacionamento dos equipamentos urbanos ¢ comunitarios, circulagiio e transporte,
limpeza urbana e seguranca conforme regulamentacio especifica;

IT - areas delimitadas pelo Poder Executivo, considerado o déficit anual da demanda
habitacional prioritaria, permitida a promocio de parcerias e incentivos.

Paragrafo tmico. A regularizagdo fundidria de nucleos habitacionais, em éareas de
propriedade municipal, de suas autarquias, empresas publicas e sociedades de economia mista dar-
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se-a mediante a Concessio de Direito Real de Uso, de acordo com legislagdo federal e municipal
pertinente,

Art 39 As éreas especiais de interesse social serdo definidas através de um processo
gradativo e permanente de instituigio, observando-se os pardmetros de uso e ocupagio do solo
constantes na Lei de Zoneamento de Uso ¢ Ocupagio do Solo.

Art 40 Os proprietarios de imével que pretendam construir habitagdo de interesse social
poderdo solicitar ao Poder Executivo a sua instituicdo mediante estudo de impacto de vizinhanga, o
qual devera conter:

I - padrdes especificos de parcelamento do solo:

IT - formas de participagio da iniciativa privada, proprietérios de terrenos, empreendedores
imobilidrios, associagdes ou cooperativas de moradores;

III - forma de atendimento 4 demanda habitacional municipal, formalizada pela Secretaria
Municipal competente.

TITULO III
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO MUNICIPAL
CAPITULO I
DO CONSELHO DE DESENVOLVIMENTO DA CIDADE

Art 41Fica criado o Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Mandaguagu, orgéo
colegiado de natureza deliberativa e consultiva, sera o ¢rgo responsavel pelo acompanhamento,
controle da implementagéo e gestdo do Plano Diretor Municipal de Mandaguacu.

Art 42 O Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Mandaguagu terd como principais
atribuigdes:

I - examinar a viabilidade dos projetos;

I - ecstabelecer prioridades na aplicagdo dos recursos do Fundo Municipal de
Desenvolvimento;

II - acompanhar a aplicagio da legislagio municipal relativa ao planejamento e
desenvolvimento territorial, propor e deliberar sobre a atualizagdo, complementagdo, ajustes e
alteragdes do Plano Diretor Municipal,

IV - analisar e aprovar projetos de empreendimentos de impactos significativos, bem como
indicar medidas compensatérias, mitigadoras ¢ alteracdes que entender necessario, sem prejuizo das
demais aprovag¢des previstas na legislagio;

V - promover o acompanhamento de politicas setoriais integradas que tenham relagdo com
0 desenvolvimento territorial do Municipio;

VI - analisar e deliberar sobre casos omissos na legislagio vigente:

VII - administrar o Fundo Municipal de Desenvolvimento.

Pardgrafo tinico. Fica facultado ao Conselho de Desenvolvimento da Cidade promover a
realizagdo de seminarios ou encontros regionais sobre temas de sua agenda, bem como estudos
sobre a defini¢do de convénios na area de desenvolvimento urbano sustentivel e da propriedade
urbana.
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Art 43 O Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Mandaguagu sera composto por, no
minimo, 10 (dez) membros, nomeados através de Decreto pelo Prefeito Municipal, na seguinte
propor¢ao:

I - 40% (quarenta por cento) dos representantes sendo da administra¢do publica, incluindo
0 poder executivo e legislativo.

IT - 60% (sessenta por cento) dos representantes sendo da sociedade civil organizada,
podendo incluir representantes de movimentos sociais, entidades sindicais, associacdo de
moradores, organizagdes ndo governamentais, profissionais da construgdo civil, empresarios
relacionados ao desenvolvimento urbano, entre outros.

§ 1° Os 6rgdos municipais e entidades relacionadas nos incisos I e II deste artigo mndicardo
seus representantes.

§ 2° A participagédo de vereadores esta condicionada a aprovagdo do promotor responsavel.

§ 3° O presidente do Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Mandaguagu sera eleito,
entre um dos seus membros, em sua primeira reunigo.

§ 4° A auséncia de membros por 3 (irés) reunides consecutivas, sem motivo justificado,
implicara na sua imediata substituicdo.

§ 5° O mandato dos membros do Conselho de Desenvolvimento da Cidade sera de 2 (dois)
anos, com possibilidade de reconducio.

§ 6° No prazo de 90 (noventa) dias do inicio de seus trabalhos, o Conselho de
Desenvolvimento da Cidade devera apresentar seu regimento interno.

Art 44 O Municipio disponibilizard ao Conselho de Desenvolvimento da Cidade de
Mandaguacu local, material e demais meios necessdrios a realizagio de seus trabalhos.

Art 45 Reunides extraordinérias do Conselho de Desenvolvimento da Cidade poderfio ser
convocadas por seu presidente, pelo Chefe do Poder Executivo e por sua maioria absoluta: 50%
(cinquenta por cento) mais um de seus membros.

CAPITULO II
DO FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO

Art 46 Fica criado o Fundo Municipal de Desenvolvimento, com a finalidade de apoiar ou
realizar investimentos destinados a concretizar os objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos
urbanisticos e ambientais integrantes ou decorrentes deste Plano, em obediéncia as prioridades nele
estabelecidas.

§ 1° O FMD serd administrado pelo Poder Executivo Municipal.
§ 2° O plano de aplicagio de recursos financeiros do FMD sera aprovado pelo Conselho de

Desenvolvimento da Cidade, homologado pelo Prefeito Municipal e encaminhado anualmente, para
aprovagdo da Cdmara Municipal.
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Art 47 O Fundo Municipal de Desenvolvimento — FMD — serd constituido de recursos
provenientes de:

I - dotagGes oramentarias ¢ créditos adicionais suplementares a cle destinados;
IT - repasses ou dotagdes de origem or¢amentdria da Unido ou do Estado;

III - empréstimos de operagdes de financiamento internos ou externos;

IV - contribuigbes ou doagdes de pessoas fisicas ou juridicas;

V - acordos, contratos, consércios e conveénios;

VI - retornos e resultados de suas aplicagdes;

VII - outras receitas destinadas ao fundo.

Art 48 Os recursos do Fundo Municipal de Desenvolvimento serio aplicados em:

I - execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse social, incluindo a
regularizacio fundidria e a aquisi¢io de iméveis para constituicdo de reserva fundiaria;

IT - estruturacdo e gestdo do transporte coletivo publico;

IIT - ordenamento e direcionamento do desenvolvimento territorial, incluindo
infraestrutura, drenagem e saneamento;

IV - implantagdo de equipamentos piblicos urbanos e comunitarios, espagos publicos de
lazer ¢ areas verdes;

V - protegéo de dreas de interesse historico, cultural, turistico ou paisagistico;

VI - criagéio de unidades de conservagiio e protecio de areas de interesse ambiental.

TITULO IV )
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art 49 Fica estabelecido o prazo maximo de 90 (noventa) dias apés a aprovagdo desta Lei,
para o Poder Legislativo Municipal apreciar e deliberar os projetos de leis que alteram, inserem ¢/ou
revogam dispositivos das leis complementares listadas abaixo:

I - Lei dos Perimetros Urbanos;

II - Lei de Parcelamento do Solo Urbano;

III - Lei de Uso e Ocupagio do Solo Urbano;
IV - Lei do Sistema Vidrio;

V - Codigo de Obras;

VI - Codigo de Posturas.

Paragrafo tnico. Ficam mantidas, até a revisio, a legislagio urbanistica vigente no
Municipio.

Art 50 O prazo de validade desta Revisdo do Plano Diretor Municipal é estabelecido em
10 (dez) anos.

Paragrafo tnico. Decorrido o prazo este instrumento devera ser novamente revisado,
podendo a revisdo ser realizada antes, caso o Municipio julgar necessdrio e com a aprovacio do
Conselho de Desenvolvimento da Cidade de Mandaguacu, em relagio aos resultados da aplicagio
de suas diretrizes e instrumentos e das modifica¢des ocorridas no espaco fisico, social e econdbmico
do Municipio, procedendo as atualizagdes e adequacdes que se fizerem necessarias.



Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Pago Municipal '""Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 - Caixa Postal §1
PABX/FAX (44) 3245-8400 - CNPJ 76.285.329/0001-08
www.mandaguacu.pr.gov.br - adm@mandaguacu.pr.gov.br

Art 51 Fica revogada a Lei Municipal n® 1.548/2006, de 15 de dezembro de 2006, que
institui o Plano Diretor Municipal de Mandaguacu — PDM — e d4 outras providéncias.

Art 52 Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagio.

Mandaguacu, 05 de dezembro de 2019.
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