ESTADO DO PARANA
Pago Municipal "' Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 Caixa Postal 81 CEP 87.160-000
PABX/FAX (44)3245-8400 CNP) 76 285.320/0001-08
e-mail:adm@mandaguacu pr.gov.br

Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

PORTARIA N° 6752/2022.

SOMULA: DISPOE SOBRE A INSTAURACAO DE PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO QUE OBJETIVA APURAR EVENTUAL INCONFORMIDADE DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO EM FACE DA LEGISLAGAO VIGENTE.

O Senhor MAURICIO APARECIDO DA SILVA, Prefeito
Municipal de Mandaguagu, Estado do Parand, no uso das atribuigbes que Ihe sao
conferidas por lei, em especial pela Constituicao Federal em seu Titulo lll, Capitulo
VIl, Secdo |, e na Lei Orgénica do Municipio, em especial em seu Art. 66,

CONSIDERANDO que, apos diligéncias, esta
Administragao Municipal constatou possiveis inconformidades na dimensac maxima
de quadras, no dimensionamento minimo das vias de fundo de vales e em galerias
pluvias, no empreendimento imobiliario denominado Jardim Catuai, neste Municipio;

CONSIDERANDO a situacao fatica verificada no aludido
empreendimento; e

CONSIDERANDO o que preveem as Sumulas 346 e 473
do Supremo Tribunal Federal’

RESOLVE:

Art. 1° Determinar a instauragdo de Procedimento
Administrativo de natureza contenciosa com vistas a possivel anulagac e/ou
consequente regularizagao de atos administrativos decorrentes de procedimento
administrativo que culminou na aprovagdo final do empreendimento imobiliario
denominado JARDIM CATUAI, deste Municipio.

Art. 2° Para a condugio deste procedimento e elaboragao
final de relatério conclusivo acerca das ocorréncias das irregularidades trazidas a
baila, sua patente comprovagéo, possibilidade e forma de regularizag@o dos atos por
parte do responsavel, fica constituida uma COMISSAO ESPECIAL que sera
composta pelos seguintes servidores efetivos municipais

Matricula | Nome —__ICargo Formacdo
201892 | Mauricio Roberto Ceolim Engenheiro Civil | Engenharia

1201945 | Paulo Henrique Grandizoli de Oliveira | Engenheiro Civil | Engenharia |

i Siunula 346: “A Administragio Publica pode declarar a nulidade dos seus préprios atos” e.
segundo a Stmula 473: “A administragio pode anular seus proprios atos, quando eivados de
vicios que os tornam ilegais, porque deles ndo se originam direilos; ou revogé-los, por motivo
de conveniéncia ou oportunidade, respeitados os direitos adquiridos, e ressalvada, em todos 03
casos, a aprecia¢io judicial”™.
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Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Paco Municipal "Hiro Vieira"
Kua Bemardino Bogo, 175 Caixa Postal 81 CEP 87.160-000
PABX/FAX (44)3245-8400 CNPJ 76.285.329/0001-08
e-mail:adm/@ mandaguacu.pr.gov.br

201857 | Ana Carolina de Andrade Borba | Advogada [ Direito

Paragrafo Unico. Fica designado Presidente da
Comissao o servidor Paulo Henrique Grandizoli de Oliveira.

Art. 3° A Comissao deverd, no prazo de 120 (cento e vinte
dias) dias, haja vista a existéncia de varios outros casos em acompanhamento e que
demandam iguais providéncias, objeto de outros atos especificos, e sem prejuizo
das fungdes normais de seus componentes, apresentar ao Chefe do Poder
Executivo relatério minucioso e circunstanciado, observado o principio de ampla
defesa e do contraditério, que contenha consideragdes e conclusbes conceituais,
quantitativas e qualitativas.

Art. 4° A falta de legislagdo municipal especifica que trate
de procedimentos administrativos da espécie, a Comissdo devera pautar-se pelas
disposicdes contidas na Lei Estadual n® 20.656, de 03 de agosto de 2021.

Art. 5° Para o acompanhamento do procedimento
administrativo fica designado o Secretaric Municipal de Administragao, Sr. Anito
Rocha de Oliveira.

Art. 6° Devera ser encaminhada copia desta Portaria ao
competente Cartério de Registro de Iméveis, para o conhecimento dos fatos.

Art. 7° Esta Portaria entra em vigor na data de sua

publicagéo.
, _Manidaguagu (PR), 12 de julho de 2022.
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Memorando 123572021 ‘ﬁumwm

Responder apenas via | Doc

SADM - Secretari...
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T 29/11/2021 15:43
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Abertura Processo Administrativo - Jardim Catuai
Boa Tarde,

Informamos que a secretaria de Plancjamento Urbano ¢ Inovagio vem desdc meados de 2021 realizando trabalbos internos de auditoria além

de trabalhos periciuis cm todos os Loteamentos consolidados nesta municipalidade entre 2000 e 2021. Deste modo, acreditamos tef reunido

indicios suficiente que demandem maiores andlises ¢ investigagbes por meio da abertura de Processo Administrativo, Com efeito, soliciiamos,
.mnw. 1 abertura de Processo Administrativo considerando os indicios abaixo apresentados por £sta secretaria.

1. Sugere-s2 a comissdo avaliadora solicitar esclarecimentos aos envolvidos e responsdveis na aprovagdo, vistorla e recebimento da razdo
pela qual o pardgrafo X do Art. 5 da Lei 1.590:2007 que dispde sobre g dimensdo mixima das quadras ndo foram cumpridas, tendo ém
vista a auséncia de diretrizes vidrias planefadas e existentes na localidude

2. Sugere-se u comissdo avaliadora solicitar esclarecimentos aos en volvidos ¢ responsdveis na aprovagdo, vistoria € recebimento da
razdo pela qual o Art. |3 da Lei 1.591/2007 que dispde sobre o dimensionamento mitime das vias de fundo de vales ndo foram
cumpridos tendo em mquuMnMumafmﬁMaiﬂr [2 metros guando o referido dispositivo prevé
dimensdo minima de 14 metres.

3. Sugere-se @ comissdo avalladora solicitar esclarecimentos aof envolvidos ¢ responsdvels na aprovagde, vistoria e recebimenio do
empreendimento sobre a aprovego do projeio de Galerias Pluvials, tendo em visia gue em andlises prévias, observa-se indicios que para
os cdlculos ndo foram dimensionados da maneira apropriada a drea da hacia de contribuigdo comprametenda todos o demais cdleulos
de dimensionamentos € vazdo.

Informames ainda que que cstamos a disposicio de fornecimento de documentos do empreendimento bem como disponivels para consultas
técnicas. Por fim. ressaltamos sinda que os ilens scima slo indicios yue merecem maiores andlises para confirmagio a matcrializagio

as possiveis imegularidades. Ressaltamos ainda que outros indicios podem ser levantades ¢ apurados por ¢sta administragio ¢'ou pela
comiss3o da qual deverd ser incorporada no refendo Processo Administrative.

Atenciosameniz,

Jodo Renalo Anloviarzi
Planejamento Utbano ¢ loteligéncia Analitica
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A Secretaria de Planejamento Urbano ¢ lnovagio Tecnologica.

dﬁ)%




DOEO - Seeretan... Para quc possamos adotar a providéncia solicitada, encarccemos a essa Sccreturia encaminhar a
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05072002 181632 Anite Riocha de utiuci;.- arguivon.
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| Despacho nio lido
Despacho 2- 12.357/2021
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A Comissio, observar:

Memorshdo 547472022 ~OFICIO 06772022 DO GAEMA |

| Memarando 6.36172022 - Ansliss Minuta de Fscritura Péblica |

_ Protocolo 2 5262022 - Outro (Facina Emproendimentos Imobilikrios Lida)

Prtoeol 84572022 - Ot (Faion Eeresmdimeos moblicos Lide) |

t > ~ Se precisar de documentos e aprovagbes do empreendimento, solicitar que encaminharemos via
g - 1DOC.

Atenciosamenic,

Jodo Renate Antonlazzi
Planzjamento Urbano ¢ Inovagio
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Bom dia Senhores Diretores
Envio em anexo Oficio recebido nesta data do Gaema de N° 067/2022 sobre o TAC firmado com a Empresa

Faccina Emprecndimentos Imobilidrios Lida
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Visto B3 viozes

105 22 2 (-1 2032 Busane Sanches Nourado | GAB | anguived.

Despacho 1- 547412022
16/05/2022 16:12

mmm} A Secrctaria de Planejamento Urbano ¢ Inovagdo Tecnologica.
= . Tenho para mim que a Prefeitura ji formalizou um TAC com o empreendedor.

m.‘".{""' Em assim scndo, entendo conveniente um cotgjo cntre o Termo ja formulado (e publicado?) e
' aquele osto pelo Ministério Pablico.
DOED - Seeretari... IR SRS
Caso haja similitude cnlre 03 mEsmMas, creio conveniente apenas  informar

L Gy ¥ 5 £ Thns s . Fas . .
: aquele drgdo ministerial, encaminhendo uma copia do mesme; tedavia, caso discrepante,
outro TAC com o empreendedor, nos termos agora

e

talvez seja conveniente formalizar

propostos.
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Anito Rocha de Oliveirg
Secietario de Adunistrugdo

uhnnumuuumm aainos digilments Memorando I S4742022 com o contificado ANTTO ROCHA DE
© OLIVEIRA CPF 3256000 ¥XX-58 confonne NP &7 2 20020
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dmlﬂmm.h:amunilomhmﬁmnep:muamhuﬁiﬁdu
Municipio, Secretirios de Meio Ambiente ¢ Administragio.
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dodo Renato Antoniazsi
Planejumento Urbano ¢ Inovacio
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Alenciosamente.

Jodio Renato Antoniazzi
Plangjamento Urbano 2 Inovagio
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Despacho 5- 5.474/2022

lodio Renuto Antonizzzi arguivon

Rosane Sanches Doorudo arguivog
Femandy Cesur Rocoo | PGM | arguiveu.
Femando Cesar Roveo parou de acorpanar,
Amile Rocha de Oiveir arquivon.
Mauricie Reberto Ceolim Arguivon

Ana Carolina de Andrade HIJ'I.'!M. reabriu par eundugEa
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e

Qe @ viswalizpu” | 2 ou mais
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DRADGI022 [1:1%:45

0906122 12:18:17

Prerzada Chefe de Gabinete,

Informames que foi encaminhado ao e-mail da Procuradoria Juridica, na data de hoje, despacho
ampliando o prazo para resposia ao Oficio n° 67/2022, a respeito do TAC do Jardim Catuai. O
prazo termina em 25/07/2022,

Atenciosamente,

Ana Caroling de Andrade Borha
Procuradaora do Municipio

OAB/PR 97.240

Ana Caroling de Andrade Borba | PGM | arguivou.
Ama Caroling de Andrade l.iu'rl:lu praraw do sovmpanhgr

Anilo Rochn de Oliveira | SADM | arqnivou.
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g Mmﬂm]

Rmamli

Recebi por email o Oficio concedendo o prazo .

Fm ancxo , estamos falando da mesmo coisando é T
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Chefe de Gahincte
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Boa larde Rosane.

Sim, ¢ 0 mesmo documento.

Ana Carolina de Andrade Borba
Procuradora do Municipio

OAB/PR 97.240

Ana Caroling de Andrade Rm"ha argeivon

Ana Corlina de Andrade Borba e e acompaabiar

Anito Rocha d-:ﬂlixcjm arguiveuw.

Jody Renalo Antaniaie arquivon.
Jodu Renato -Hnt.'-niar.-.E [}GE{}i parca de accopantar.

Rusans Sanches Dnur:.d&i GAD l arguivou

Rusane Sanches Dnun:dﬂ reatsrin par nosolocdn

BOM DIA
Segue copia da mensagem recebida nesta data do GAEMA , ref. ao OF. 067/2022
Bom dia.

Manifestamos ciéncia quanto so despacho que ampliou o prazo de resposta ao Oficio n®



67/2022, Informamos, ainda, que o Municipio esti em contato com a cmpresa Facina
Empreendimentos Imobilidrios LTDA, a fim de buscar s melhor solugdio para o caso,

Atenciosamente,
Ana Carolina de Andrade Borha

Em 2022-06-0% 11:06, Regional de Maringd do GAEMA . cscrevew:

Rosane Sanches Dourada
Chefe de Gabinere

ITORIO2ZE 11:37-9K Rosan: Sanches Dnrad anjaivog

TRD6022 170925 Anitn Rovha de Dliveira arquivos,

29:06:2022 100 26:17 Todo Renato Anloniari Adiciopim praze TAC JARDIM € ATUAL 3 veneer om 25072022 |
. 0172022 054553 Jodio Benatn A ntonizer arquivow.
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MINISTERIO PUBLICO GAEMA
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Coordenagio Regional de Maringd

INQUERITO CIVIL N* MPPR-0081.18,000858-3

REPRESENTADO(S): FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E DUTROS

REPRESENTANTE(S): MUNICIPIO DE MANDAGUACU

TEMA: Apurar suposta imegularidade no loteamenio Jardim Catual em Mandagusqu, consubsiancinda na fslis do
Infragstrutura de galerias pluvials, bem como evenlual negligincia dos agentss plblicos do Municiplo em promover a
fiscalizagtio das obras = Improbidade Administrativa.

DESPACHO,

Na meta de dar seguimento a preliminar tentativa de ajustamento consensual do objeto
deste inguérito civil piblico, consoanle especificado na “andlise técnico-juridica® langada nos
documentos de p. 242-266, em especial na “concluso parcial® de p. 266, DETERMINA-SE.

1. juntada de via de minuta de TAC datada de 15/5/2022 neste IC e no ProMP;

2. remessa de copia da referida minuta ao Municipio de MandaguaguPR (1) & aos
stcios-proprieldrios responsdvels pela emprosa Feccina Empreendimentos Imobiliarios Lida (1),
demarcando-lhes prazo comum de 15 (quinze) dias (teis para refletirem sobre a minuta do TAC
(versao de 13/5/2022), sendo-Ines oportunizado, cada qual, apresentarem manifestagso por escrito
sobre concordéincia, contraproposta, ralificagio ou  retificagBo de seu conteddo. Os
compromissarios 1 e 2 poderdo contalar o Gaema Maringd e 1* PJ de Mandaguacu para que,
quersndo comparecam pessoalmente ou conlatem pare realizacio de audidncia administrativa
para exporem seus argumentos, fazerem questionamentos & verbalizarem seus entendimentos, De
loda forma, lodavia, acréscimos, modificagies ou subltragles de clausulas ou termos deverfio ser
devidamente justificadas e pontusdas por  escrilos, remetendo-$e a0 o-mail do
geema.maringafmpprmp.br até findo o prazo estabelecido,

CUMPRA-SE.

Maringd, data da assinatura eletrnica.

NIVALDO
BAZOTI685363649 mhaion saoessmsssmos

04 Deders: 200305 1) Toblc 30 -G080

NIVALDO BAZOTI
Promotor de Justica
Coordenador do GAEMA - Reglonal Maringa

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econfimica Federal e proximo 4 Camara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/PR, CEP 57.010-000, telefone (44) 3222-7621, c-mail “gaema maringafmppr.mp.br”
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clon Esiene by oho Parand
Grupo de Atusglio Expeclalizada em Malo Amblente,
Habitagdo & Urbanisma

Coordenacio Regional de Maringa

INQUERITO CIVIL N* MPPR-0081.18.000858-3

REPRESENTADO{S): FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDAE OUTROS

REPRESENTANTE(S): MUNICIPIO DE MANDAGUAGU

TEMA: Apurar suposta lrregularidade no lotesmento Jardim Catual em Mandeguegu, consubslanciada na falta de
infraestrutura de galerias pluviais, bem como eventual neghgdncia dos agentes plblicos do Municipio em promover a
fiscalizag3o das obras — Improbidade Administrativa.

Destague: Jardim Caluai

RESUMO: Supostas iregularidades na implantag3o do Jardim Caluai. Auto de Infragio 88/2018 emilido pelo
Municipio de Mandaguagu, Relatério Caex 072/2020. Solicltagio de apoio técnico a0 Gaema Maringa pela PJ do
Foro Regional de Mandaguagu. Andlise de documentos e laudos. Idenfificagio das iregularidades e
praliminares sugestdes de sansamento no prisma urbanistico/ambiental, clvel, administrativo, criminal e por
eventual responsabllidade de ato de improbidade adminlstrativa. Preliminar tentativa de resolugdo consensual no
ambito urbanistico & ambisntal. Minutagdo da termo de ajustamento de conduta. Tratamento dos temas reslduais
de forma simultinea e independente. Prosseguimeanto.

ANALISE TECNICO-JURIDICA

1. RELATORIO TEOR DESTE INQUERITO CIVIL

1.1 - Pedido de Apolo Técnico da PJ de Mandaguagu para o Gaema Maringé

& Promotoria de Justica de Mandaguagu, através do Oficio n® 428/2020 GPJ, solicitou
apoio técnico-juridico ao GEPATRIA-Maringa & ao GAEMA-Maringa em 27/1/2021, tendo sido
recebida em 27/1/2021 junto ao Gaema, porquanto diz respeitc a fema de direito
urbanistico/ambiental, destacando supostas imegularidades no empreendimento Jardim Catual,

Trata-se de Inquérito Civil instaurado em 17 de dezembro de 2018 (vide p. 2 e 2-4) em
razio de Noticia de Fato apresentada pelo Secretario do Meio Ambiente do Municipio de
Mandaguagu, o qual protocolou uma série de documentos na Promotoria de Justica de Mandaguagu,
inclusive relatando erosdo formada em decorréncia de falta de galeria pluvial em um dos lates do
loteamento Jardim Catuai.

Grupo de Atuagio Especializada em Meiv Ambiente, Habitagio e Urbanismo — Coord. Regional de Maringd
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 Jado da Caixa Econdimica Federal e proximo & Camara de Vereadores), Zona 2,
Marings/PR, CEF 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-muail “gaema.maringg@mppr.mp.br”
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@ MINISTERIO PUBLICO GAEMA

Gerupo de Atuagho Especialieda em Melo Amblante,
Habitaglo & Urbandsmo

Coordenagio Regional de Maringa

1.2 Auto de Infragio 88/2018 - Prefeitura Municipal de Mandaguagu

No Auto de Infragao 88/2018 - Prefeltura de Mandaguagu, datado de 29 de novembro
de 2018, foram apontadas irregularidades constatadas no empreendimento de parcelaments de solo
Jardim Cafuai, de propriedade de FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, dentre as
quais, observa-se a nao exscugdo integral de galerias pluviais constantes no projeto aprovado pela
Administragdio Municipal,

Em raz&o desta nao execucdo, houve um processo erosive no solo, com extensdo de
aproximadamente 40 metros, e profundidade média de 4 metros. Ademais, observou-se danos &
pavimentagio asfaltica existente nas imediagdes e em parle da galeria pluvial j& implantada. Também
fol verificada a presenca de rachaduras e fissuras no asfalto, podendo vir a ocormrer
desmoronamentos.

A Prefeitura noticiou que procedsu a interdicdo das atividades do estabelecimento do
infrater até regularizagdo das pendéncias constatadas, tendo sido imposta aplicagdo de pena de
multa no montante de R$ 35.000,00 (trinta e cinco mil reais)’.

Além disso, quando da aplicagdo do Auto de InfragSo, foram exigidas pelo municipio ao
Loteador, a5 seguintes agbes emergenciais: a) sinalizagdo do local: b) apresentagio de Laudo
Técnico sobre as Condigdes da Galeria Pluvial existenle préximo a eros3o com anolagdo de
responsabilidade-técnica; ¢) execugio dos reparos causados na pavimentagdo e na galeria pluvial
existente, com acompanhamento de um técnico habilitado com anotagio de responsabilidade técnica
pela execugdio; d) realocagio do poste do sistema de distribuigdo de enargia elélrica mediante a
autonizacio da Copel; e) apresentagdo de Cdpia da Autorizagio Ambiental para langamento de
efluentes no Cérrego Centendrio (bacia Hidrogréfica Rio Piraps) e no Cdrrego Ubirube (Bacia
Hidrogréfica do Rio val); f) apresentagdo do Plano de Recuperagio da Area Degradada — PRAD (vide
p. 5e 6 do Auto de Infraglo 88/201 ).

Em Defesa ao Auto de InfragGo 88/2018, a Infratora FACINA EMPREEMDIMENTOS
IMOBILIARIO LTDA resumiu sua defesa afirmando que o loteamento foi devidamente aprovado com
todos os projetos complementares, incluindo o de rede de galerias pluviais. Alem disso, afirmou que
as obras de infraestrutura foram vistoriadas e aceitas pela municipalidade, tendo sido executadas de
acorde com os projetos aprovados pela Prefsitura. Também informou que gquando a empresa
contralada pela Infratora fora executar o projeto de rede de galerias pluviais, houve a notificacdo psla

1 p 5doC: %) procedemos & imediata interdicBo das atividades do estabelecimento ora infrator até regularizacio das
pendéncias constatadas, da qual sersd o fepresentante legal devidamente cisntificado.”
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VIAPAR de que seria necessdrio um projeto especifico para a execucio desta obra, uma vez que o
projeto em quest3o (rede de galerias pluviais) faria uso de faixa de ocupacac de responsabilidade da
VIAPAR/DER, devendo o projeto especifico ser aprovado pela mesma

Afirmou também que, em razdo destas informages fornecidas pela VIAPAR em 2015,
houve a contralagio de um engenheiro para a realizagdo deste projeto especifico, e gue, ainda em
2018, o projeto encontrava-se sob andlise dos mencionados 6rg3os. Declarou que a execugdo da
rede de galerias pluviais 56 ndo ocorreu por conta da demora na aprovacao dos projetos especificos,
sendo que os lubos da rede de galerias pluvials j& se encontravam, inclusive, in foco, aguardando
parecer da VIAPAR/DER, Por fim, em sua defesa, a Infratora solicitou o cancelamento do Auto de
Infrag&o (vide p. 10-11 do IC).

1.3 Laudo de Constatacido de Ndo Conformidade — Prefeitura Municipal

Em seguida, foi anexado aos autos Laugdo de Constatagip de N3o Conformigade
Ambiental datadoe de 10 de dezembro de 2018 {vide p. 24-31 do IC), cujo parecer final aponiou que a
vistoria visual do lote n® 233-D, gleba Chapecd, Mandaguagu/Parana resuliou em forte erosdo de
origem fluvial em escala de vogoroca, e que esta ocomreu em razdo da fzlta de sistema de drenagem
das aguas fluviais no Jardim Caluai nos pontos analisados,

1.4 Conversdo da NF am Inquérito Civil

MNa sequéncia, em manifestagio Ministerial de folhas 36-40, foi convertida a Noticia de
Fato em Inquérito Civil Piblico, sob o argumento de que antes da instalagdo do loleamento, conforme
demensirado nos autos, ndo havia sinal de erosdo no local, evidenciando que o danoc ambiental
ocorreu em razao da implantagio do loteamento e de alguma iregularidade cometida, sendo esla
provavelmente a aus&ncia de galerias pluviais, cuidando-se, portanto, ndo apenas de direilo
ambiental, mas também de direito urbanistico,

Além disso, a Promotoria de Justica também fundamentou seu despacho sob o
argumento de haver indicios de negligéncia na fiscalizagdo das obras de infraestrutura do loteamento,
haja vista que mesmo sem ter sido concluido as obras de galerias pluviais, ainda assim a Prefeitura

emitiu Certidao de Conclusio de Infraestrutura em 07/03/2015. Concluiu a Promoloria de Justica que

o servidor responsavel pela fiscalizagso das obras agiu com desidia quande da emissdo da Certidao,

2 p. 26 e 28 do IC: "O referido Ioteamento apresenta grave problema de eros3o do solo, Tal problama & gerado pela
ausincia de sistema de drenagem de dguas fMluviais (...) Tel ndo conformidade tem origem na falta de sistema de
dranagem das éguas fluviais nos pontos analisados”
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Ademais, a auséncia de fiscalizacio da execugfo das obras de infraestrutura do loteamento pode
caraclerizar ato de improbidade administrativa, bem como quebra dos deveres funcionais.

Diante destes argumentos, a Promotoria de Justica reagiu no sentido de que
emergencialmente fosse contatado com a EMPRESA FACINA EMPREENDIMENTOS LTDA. para que
realizasse algumas obrigagfes (vide p. 39-40), dentre as quais a sinalizagio do local e a realocagdo do
poste que fora abarcado pela ercs@o do sistema de distribuigio de energia elétrica mediante
autorizacio da COPEL. Aparentemente a sinalizagdo do local foi realizada pela empresa (p. 45-47 do
IG).

1.5 Laudo Técnico da Demonstragdo da Capacidade da Travessia Existente

Em seguida, foi anexo aos autos Laudo Técnico da Demonsiragio da Capacidade da
Travessia Exjstents, datado de 14 de abril de 2018, apresentado pelo Loteador/Empreendedor, o qual
concluiu que "apds analisarmos a Bacia de Contribuigdo da Travessia (Bacia Natural que ja Confribui
para a Vazdao da Travessia), checamos a vazdo dessa lravessia (6.531 Is) e verificarmos a
Capacidade de Escoamento desia Travessia (6.545 I's), chegamos & Conclusdo de gue & mesma
possui capacidade de escoamento para atender a Bacia de contribuigio indicada na figura 01, a qual
contempla parfe do Loteamenio denominado Jardim Catual”, (vide p. §1-72 do IC).

1.6 Contraposigio da VIAPAR/DER - ASJUR 138/2018

Na sequéncia, houve manifestagio da VIAPAR, datada de 21 de dezembro de 2018,
destacando que existem alguns equivocos nas afirmagdes feitas pela FACINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. Afirmou que em 10/04/2015 a empresa FACINA EMPREENDIMENTOS
apresentou projeto de REDE DE AGUA para o Loteamento Jardim Catusi. Apds pedidos de cormegao
feitos pela VIAPAR, a empresa apresentou nova versdo do mesmo projelo de REDE DE AGUA, o
qual foi encaminhado pela VIAPAR ac DER/PR para andlise e homologagao. O projelo fo
homaologado em 09/09/2015, tendo sido emitida autorizagiio para execugfo da obra de REDE DE
AGUA em 14/09/2015.

Somente em O05/07/2017 & que houve apresentagio pela empresa FACINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. de projeto de galerias pluviais, o qual tinha como
proposta a captagio das éguas do loteamento Jardim Catuai com langamento destas em uma
travessia existente na rodovia BR-376. Contudo, afirmou a VIAPAR que este procedimento ndo é
recomendavel, haja vista que se todas as areas laterais & rodovia forem impermeabilizadas e ligadas
a drenagem existente, em pouco tempo a drenagem da rodovia se mosirara insuficiente, trazendo
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prejulzos ac corpo estradal e ao meio ambiente. Afirmou que o mais adeguado seria a apresentagiio
de uma lravessia Independente, bem como gque a empresa FACINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. foi informada de que a ligagdo na rede existente seria considerada se fosse
comprovada a suficiéncla desta travessia, através de estudos hidraulicos e hidrolégicos.

Em seguida, disse a VIAPAR que o engenheiro responsavel pelo projeto de galerias de
aguas pluviais, contratado pela empresa Facina Empreendimentos Imobiliarios Lida, o reapresentou
em janeiro de 2018 sem praticamente nenhuma alteragio.

Em feversiro de 2018 a VIAPAR informou 4 empresa FACINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. que devaeriam ser feilas alteragdes. Em maio de 2018, novo projeto foi
entregue, ¢ qual novamenle necessitava de adeguacbes.

Em novembro de 2018, apds esgotadas as tentalivas entra a empresa @ a VIAPAR, aesta
encaminhou o caso ao DER/PR para anilise e manifestacio. Destacou gue a responsabilidade por
desenvolver o projeto denfro do preconizado pelas normas vigentes no pais & do engenheiro
responsavel pelo projeto, cabendo & concessiondra apenas a verficagdo das propostas
aprasentadas.

A VIAPAR ainda apontou que em 20/12/2018 recebsu a resposta do DER/PR, o qual
questionou os documentos apresentados pelo interessado no mesmo viés que a VIAPAR vinha

aulorizada apos comprovagao técnica da suficidncia da referida travessia, sendo que até a data de
21/12/2018 (data da defesa da VIAPAR) nio havia ocorrido, sendo dever do loteador a realizagio
das obras de infraestrutura no local em questiio (vide p. 76-78 & documentos de p. 79-91, todos do IC).

1.7 Relatérlo de Constatagio - Prefeitura Municipal de Mandaguagu

2l  onst: de folhas 92-94, realizado em DB/01/2019, cuja
finalidade era a de verificar se e quais medidas emergenciais teriam implementadas pelo
empreendedor responsdvel no Jardim Catuai. Descreve que conslalou que o empreendedor
procedeu aterramento parcial da erosfio para evitar a queda de um poste, blogueio da rua por tubos
de concrelo impedindo acesso ao local. Inobstante

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord, Regional de Maringd
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa EconBmica Federal e proximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/T'R, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, r-mail “gaema maringa@mppr.mp be”

5




MINISTERIO PUBLICO GAEMA

ik Isirelo oo Py
Grupo de Ahesglo fspecializads em Meic Amsents,
Halltag o & Urbandimo

Coordenagdo Regional de Maringa

1.8 Da Certiddo de Conclusdo de Infraestrutura - Prefeitura

Em sequéncia, conforme folhas 95, a Prefeitura de Mandaguagu se manifestou via OF
25/2019, de 17 de Janeiro de 2019, afirmando que a Certiddo de Conclusiio de Infraestrutura
emitida pelo Municipio de Mandaguagu em favor do loleamento realizado pela FACINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., subscrita pelo entdo engenheiro da prefeilura Nivaldo
Martelozzo e Fébio Camiel (fiscal de obras):

CERTIDAO DE CONCLUSAO DE INFRAESTRUTURA
A Prefeitura Municlpal de Mandaguagu — Estado do Parand, inscrita no
CNPJ 76.285.320/0001-08, situada na Rua Bemardino Bogo, n. 175, em 7 (salo) de
margo do ano de 2015, atesta lodos os fins de direilo que a empresa FACINA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito privade, com
sede o foro 4 Rua Odércio Curcio, n. 154, centro do Mandaguagu-PR, inserita no
CHNPJ sob o n. 14 307.725/0001-31 executou as obras da Infraestrutura de Rede da
Agua, Asfalto, Galerias, Meio Fios, Reds Elétrica e Arborizagio no lote de terras n.
233-D, Gleba Chapecd, Mandaguacu, objeto da Malricula n. 365 do Registro de
Iméveis desta Comarca de Mandaguagu/Pr, Loleamento denominade “JARDIM
CATUAF. Mandaguagu, 07 de Margo de 2015 (vide p. 24 do apenso)
Dito oficio foi subscrito pelo Prefeito e elenca que a equipe do ente municipal tomou

como pardmelro os projetos aprovados e a efetiva concluso das obras propostas, com ciéncia da
empresa de que a parte faltante da galeria de aguas pluviais, que representa cerca de 6% da
extensho f(olal da galera, serfa sanada pela Loteadora FACINA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA. assim que fosse expedida a devida liberagéo dos drgfios responséveis pela
manutencao da rodovia, quals sejam VIAPAR/DER, tendo afirmado que o Municipio de Mandaguacu
emitiu notificagio ao Loteador em 27/02/2015, conforme folha 22 do Anexo 1. @ que esle a respondeu
em 05/03/2015, conforme folha 23 do Anexo 1,

Ressalla-se que na oportunidade em que a Prefeitura de Mandaguagu se manifesiou,
juntou aos autos alguns doecumentos referentes ao Loteamento Jardim Catual, razéio pela gual foi
detenminado em despacho de folha 96 que se procedesse a juntada dos mesmos em um Apenso ao
Inquérito Civil,

Em 19 de julho de 2019, a Loteadora FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA. informou que os reparos na pavimentagéo asfaltica foram devidamente resolvidos. Além disso,
informou que o projeto que estava sob andlise da VIAPAR/DER fora aprovado e instrumentalizado
através de ; 20 parp Ocupagho de Faixa de Dominip, canforme folhas 103-112. Mo
mais, afirmou que a empresa estava tomando as medidas necessérias para executar o projelo de
rede de galerias pluviais, estimando um prazo de 60 dias Gteis para conclusgo, conforme folha 100,
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1.9 Divergéncia entre a real condigdo do loteamento e a “Certiddo de Concluséo de
Infraestrutura” emitido na época pela Prefeitura Municipal.

Em seguida, os autos foram conclusos a Promotoria de Justica de Mandaguagu, a qual
ponfuou que, multc embora o projetc de rede de galerias pluviais do loteamento tivesse sido
recentemente aprovado pela VIAPAR/DER, haveria uma contraposigae a Certiddo de Conclusdo de
Infraestrutura emitida pelo Municipio de Mandaguacu em 07/03/2015, a qual atestou naquela data
que todas as obras de infraestrutura teriam sido execuladas, inclusive as de rede de dgua e galerias,

Diante desle cendrio, a Promotoria de Mandaguagu encaminhou Oficio ao CAEx,
sdlicitando auxflio téenico nos presentes autos, a fim de que fosse analisado o loleamento Jardim
Catuai quanto & sua adequagio & norma técnica e legislagio vigente, requerendo que fosse
esclarecido se as obras de galerias pluviais na forma exposta pela VIAPAR constam ou, ao menos,
deveriam constar no projeto apresentado e aprovado pela Prefeitura de Mandaguagu, a qual deveria
ter aguardado a execuglio destas referidas obras antes da emissdo da Certiddo de Conclusio de
Infraestrutura. Nesta mesma oportunidade, tendo em vista o vencimento do praze do procedimento no
sisterna PROMP, houve a profrogacao de seu prazo por mais 12 meses.

Sobre o tema, apds tecer consideracdes téenicas, o CAEx — Centro de Apoio Técnico &
Execucdo / NATE do MPPR indica em seu Relatério n. 072/2020. datado de 13 de outubro de 2020°,
apos destacar o artigo 29 da Lei Municipal 1592/2007-

“Ou seja, pela lei sancionada pela propria Prefeilura o certificado nio
poderia ter sido emitido porgue a rede de galerias de aguas pluviais ndo garantia
na ocasifio da emissdo do documento seguranca ao usudrio, pois estava incomplela,
e ndo havia sido executada conforme projeto |2 que a mesma ainda ndo havia sido
concluida e o projeto poderia sofrer modificagBes como de fato ceomau.” -

1.10 Consideragdes da empresa Facina Empreendimentos Ltda

Em data de 17/11/2020, o Sr, Osvaldo Facina compareceu a Promotoria de Justica de
Mandaguacu (vide p. 163) e declarou que com relagio a execucdo das obras de galerias pluviais
faltantes no loteamento Jardim Catuai, todos os ubos encontravam-se disponiveis para serem
instalados, & que a colocacio dos mesmos seria realizada pela empresa do Sr. Paulo Sandri,

Contudo, afirmou que parte da tubulagio passaria pela propriedade do Sr. Franco Mil, e
que este se recusava a assinar a liberagfio de passagem da tubulagio. Com relagdo a esla situagao,
declarou que havia entrado em contato com os Senhores Osvaldo Dib (dono da empresa Porio Rico,

3 Vide p. 19 o 20 do R. 072/2020 do IC
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contratada pela FACINA EMPREENDIMENTOS LTDA para execugio das obras do loleamento do
Jardim Catual) e Nivaldo Martelosso, parcsiro da empresa Porlo Rico, mas que até aguele momento
nada havia sido feito.

Declarou também que os tubos que compordo a passagem de tubulagio serdo
colocados pela empresa do Sr. Paulo Sandri, sendo que lodo o servigo serd custeado pela empresa
Porto Rico. Todas estas informagdes constam nas folhas 163-165,

Em 25/11/2020, a Promotoria de Justica de Mandaguagu se manifestou nos autos
deferindo pedido de cpia das folhas 1-149 destes aulos ao advogado da pessoa juridica FACINA
EMPREENDIMENTOS LTDA, conforme folhas 166, Em 27/01/2021, a Promotoria de Justica
novamente se manifestou afimando que através do Oficio 428/2020-GPJ, havia sido solicitado apoio
teéenico-juridico aoc GEPATRIA-Maringd e GAEMA-Maringa. Além disso, promogou o prazo do Inguérito
Civil por mais 12 meses, remetendo os autos fisicos ao GAEMA-Maringd, conforme folhas 171,

Em 28/01/2021, os autos fisicos foram recebidos palo GAEMA-Maringd, conforme
certiddo de folhas 173,

1.1 Auto de Infragio n. 88/2018 - Procedimento Administrative da Prefeitura
mantendo a multa e destacando a auséncia de solugdo pelo empreendedor,

Em 02/06/2021, o Diretor de Deparlamento de Melo Ambiente da Prefeitura de
Mandaguagu encaminhou o Oficio 265/2021 & Promotoria de Justica de Mandaguagu, informando
que @ situacio irreguls ece |3 ;
(vide p. 178), enviando Relatdrios

A00 N0 AUL0 de Infracio n, BB/Z018 COM_Agravo

Motificagio n. MA 44/2020 de 24/8/2020 (p. 205-208 do IC)

“Conforme vistoria "in loco” no dia 24 de Agoslo de 2020 foi
conslalado que a rede de galeria pluvial da Rua Luiz C. Rossi do Jd Catuai ndo foi
conciuida e o prolema da erosdo nao fol resolvido causando danos a pavimentacao
asfdlica & danos ambientais, ressatando ainda quée a Emprasa Facina
Empreendimantos Imobilidrios foi notificada e aulvada em Dezembro de 2018

Relatério de Fiscalizagio de 13/01/2021 (p. 210-213 do IC)

Em vistoria feita "in loco” no loteamenta denominada Jardim Castuai,
mais precisamente na rua Luiz C. Rossi, pelo fiscal de obras e posturas fol
conslatado que a empresa FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
lﬁuMuamﬁﬁmﬁoMﬁMﬂ?ﬂEﬂmiﬁﬂde&mhd&?ﬂ?ﬂ. Foi
conslatado que a empresa ndo concluiu a galeria de agua pluviais e o problema da
eroséo ndo fol resolvido e estd causando danos a pavimentagdo asfiltica e danos

Grupo de Atuacio Especializada em Meio Ambiente, Habitagdo ¢ Urbanismo — Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econfmica Federal e priximo & Caimara de Vereadores), Zona 2,

Maringa/T'R, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-muail “gaema. maringy mppr, mp.br”
-]




MINISTERIO PUBLICO GAEMA

chev ddspowio €y FPrired
Grupo de Atuaglo Especiaizada em Ml Amblents,
Habitagho » Urbantsmeo

Coordenagio Regional de Maringa

ambientals. Vale ressaltar que a emprasa fol notificada e auivada em 2w018 -
Mandaguagu, 13 de janeiro de 2 021."

Os documentos de p. 178-222 noliciam a finalizacdo do procedimento administrativo
aberio e motivado pelo Al indicado (Processo 0000184/2019 - Prefaitura) que manteve a multa, cuja
atualizagio até 5 de julho de 2021 totalizava R$53.418,12 {cinquenta e trés mil, quatrocentos e
dezoito reais e doze centavos)(vide p. 180).

1.12 Identificagdo dos documentos que instruem este Inquérito Civil

Aos 20/07/2021, o coordenador geral do GAEMA, proferiu despacho nos autos
justificando as razdes pelas quals estes ainda née haviam sido objeto de andlise, encaminhando-o ao
Assessor de Promotoria para reflexdo, conforme folhas 224-276,

No entanto, em razéo do acamulo de importantes temas submetidos a0 Gaema e
Gepatria e da exigéncia de priorizacio a outros procedimentos administrativos de alta complexidade
téenico-juridica (inclusive oriundos também de Mandaguagu), novamentes justificou-se o molivo pelo
qual 0 GAEMA-Maring4 ainda nlio havia realizado anslise de mérito dos presentes autos, tendo sido
estabelecido prazo de 90 dias dteis para reflexao e minuta técnico-juridica, nos termos do despacho
do coordenador do GAEMA-Maring4 de folhas 231-233.

Finda a exposicdo dos acontecimentos nos presentes autos até o dado momenio,
passaremos a analise técnico-juridica sobre a qual versa esie Inquérita Civil,

A fim de simplificar a compreensdo do caso em flela, apresenta-se abaixo tabala
contendo alguns dos documentos apresentados & Promotoria de Justica de Mandaguacu, bem coma
manifestacdes que foram realizadas ao longo deste Inquérito Civil, com suas respectivas datas de
emissfo e ndmero de folhas.

DOCUMENTO / MANIFESTAGAQ DATA FOLHA (S)
Auto de Infragéic 88/2018 29111/2018  |03-09
Defesa do Auto de Infragsio 88/2018 0311272018 10-11
Plano de Controle Ambiental da Drenagem Pluvial (CO-ROOM) |- 2

Contrato de Empreltada Global para Implantagao, Instalago, |07/042010 |12.23
Aprovagdo e Registro de Loteamento Urbano mediante Execugdo
de Obras de Infra-Estrutura através de Permuta por Lotes e outras
Avengas,

Grupo de Atuagio Especializada em Meip Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal e praximo 3 Cimara de Vereadores), Zona 2,

Maring&PR, CEP £7.010-000, telefone (44) 3222-7621, ¢-neail "mwmmw
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Laudo de Constatagdo de Nao Conformidade Ambiental 10122018 26-31
Licenga de Instalagio do AP 01/08/2013 13
Matricula n® 365 (Lote 233-D) - 34-35
Manifestacio Ministério Plblico 13122018 36-40
Comprovante de Inscricio e de Situagio Cadastral da empresa | 19/01/2015 48-53
FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Laudo Técnico da Demonstragio da Capacidade da Travessia| 14/04/2018 61-T1
Existente
Manifestacio VIAPAR - 76-90
Relatério Técnico de Constatagio 08/01/2019 92-94
Resposta Prefeitura de Mandaguagu ao Oficio n® 3717201 8.|28/01/2019 a5
expedido pela Promotoria de Justica de Mandaguagu
Termo de Permissdo para Ocupagdo de Faixa de Dominlo 07/03/2019 103-112
Manifestagio do Ministério Piblico 18M12/2019 130-132
Relatério 072/2020 1310/2020 150-161
Manifestagdo do Ministério Pablico encaminhando os autos ao 27101/2021 171
GAEMA-Maringa
Oficio 285/2021 encaminhado pelo Diretor de Departamento de 02/06/2021 178-222
Meio Ambiente
Imagens DRONE de como encontra-se o local 01/07/2021 179
Despacho GAEMA-Maring4 2000712021 224-226
Despacho GAEMA-Maringa 091172021 231-233

1.13 Anélise Técnica do CAEx — Centro de Apoio Técnico & Execugio MPPR

Afravés do Oficio 555/2019, a Promotoria de Jusfica de Mandaguagu solicitou auxilio
técnico ac CAEX, a fim de que fosse analisado o loteamento Jardim Catuai no que diz respeito a sua

adequagao as normas técnicas e A legislagio vigente.

Em 13/10/2020 a andlise foi concluida, tendo sido materializada no Relatério 072/2020.
Teve como principal cbjetivo averiguar imegularidade na implantagiio do loleamento, auséncia de
obras de infraestrutura exigida e regularidade da Certiddo de Conclusao de Infraestrulura emitida pelo

Municipio de Mandaguacu/PR,

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagdo e Urbanismo - Coord. Regional de Marings
Awvenida Cerro Azul, 65 (a0 lade da Caixa Econdmica Federal proximo & Cimara de Vercadores), Zona 2,

Maringa/PR, CEP 87.010-000, telefore: (44) 3222-7621, c-mail “gacma maringaempprmp br”
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Foram analisados os seguintes documentos:

DOCUMENTO FOLHA (S)

1. Aulo de Infragsio 88/2018 4-8

2. CD-ROOM contendo os projetos e PCA da Gleba Chapecs 12

3. Contrato de Implaniaglio do Loteamento 14-23

4. Laudo de Constataglo do Nao Conformidade Ambiontal 26.31

5. Manifestagéo Ministério Publico ' 3640

6. Defesa Facina Empreendimentos Imobilidrios Ltda, 46-74

7. Defesa VIAPAR 76-01

8. Apenso 1: documentagio disponibilizada pela Prefeilura de Mandaguagu - )

Ap6s a andlise da documenlaglo, buscou-se verificar dentre as Leis Municipais
existentes, quals serlam as necessdrias para que se procedesse & andlise técnica para a obtengdo de
respostas ao quesito formulade pela Promotoria de Justica de Mandaguagu. Desta maneira,
analisaram-sa as seguintes normas:

a) Lei Municipal 1590/2007 - Parcelamento do Solo no Municiplo de Mandaguagu;

b} Lel Complementar 2.108/2019 - Parcelamentc do solo no Municiplo de
Mandaguagu;

c) Lel Municipal 1581/2007 - Sistema Vidrio do Municipio de Mandaguagy;

d) Lel Municipal 1582/2007 - Cédigo de Qbras do Municipio de Mandaguagu;

&] Lel Municipal 1593/2007 - Cédigo de Posturas do Municipio de Mandaguagu;

f} Lel Complementar 2073/2019 — Altera @ Insere dispositivos na Lei Municipal n®
159172007,

g} Decreto Municipal 4796/2012 - Decreto de Uliidade e Interesse Prblico das
obras de galerias pluviais do loteamento Jardim Gatuai,

Além disso, destacou-se que ndo foi encontrado nos documentos disponibilizados para
andlise 0 Decrefo de Aprovagio do Loteamento Jardim Catual, mas tao somente o Decreto
4796/2012, o qual delibera ser de ulilidade e interesse piblico as obras de galerias pluviais do
loteamento Jardim Catuai, destacando que a rede de galerias fard seu langamento através de
emissario e dissipader no Cémego ljuhi-Guassu. Entretanto, destaca-se que o "Decrato de Aprovagio”
encontra-se em folhas 19-21 do Apenso, nominzdo como "Ato de Aprovagio™.

Ressalta que, de acordo com o projeto de pavimentagdo asfaltica, o loteamento Jardim
Catuai possui area total de 181.500,00 m?, nos termos da Matricula 365, correspondente ao lote de
terra n® 233/D, com as seguintes caracteristicas:

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (2o lade da Caixa Econdimica Eederal & proximo a Cimara de Vercadores), Zona 2,

Maringd/PR, CEF 87.010-000, telefone (42) 3222-7621, c-mail “gEema maringasmppr mpbr”
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- 28 quadras, divididas em 374 lotes vendaveis, que perfazem a drea de
133.201,38 m®:

- 21 ruas, perfazendo uma drea de 25.941.45 m*

- 2 equipamentos plblicos comunitarios, com &reas do 5.536,55 m? e 13.137.62
m?,

- @rea de preservagio a sor restaurada de 3.583 m-

Apresentadas estas breves caracteristicas gerais a respeito do loleamento Jardim
Catuai, dito relatério técnico (72/2020), estampado em péginas 150-161, detalha diagndstico que
também serd considerado na andlise juridica que se segue.

2 - ANALISE JURIDICA DOS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES

Nos lermos de seu artigo 1°, a Lei Municipal 1590/2007 (Mandaguagu) tem por
finalidade disciplinar o parcelamento do solo municipal para fins urbanos, visando assegurar o
pleno desenvolvimenlo das fungbes sociais da propriedade,

Dispde o artigo 4° que:

Arl 42, NMMpmiwnopuuhmmbudnnmmmsmm:
| - em terrancs alagadigos e sujsitos & inundagio;
Il - em temenos que tenham sido aterrados com material nocive & sabde piblica;

m-mmmmmwwm.m:mmmmm.m“.m
as exigincias especificas das autoridades competentes:

IV - em terrenos onde as condigdes gooldgicas nlio 3o aconsolhdveis d edificagio;

V - em dreas de preservacio amblental, assim definidas na lel de zoneamenio do uso e
ocupacio do solo urbano:

W-mmdemma.ﬂﬁndlﬂrﬂchEmﬁimichal;

‘u'llv;:: proximidades de nascentes, dguas comentss & dormentes sejam quel for a sua
situa
vﬁ-mmmmlmmmﬂ.mmmwauwmunmdm
éguas, Wopogrdfica;
Dt‘-ami'lbmdaqunnmahmpm:adahdudutahasdumiriowmnﬂnmdmd&
aka-tsnado, ferrovias, rodovias e dutos, salvo maiores oxigéncias dos drgdos municipais,
esladualy e federals competenias,

x-mmmawnummm;
Xl - em dreas onde & poluigio impeca condigBes sanitirias odequadas & vida humana,

Analisando o loleamento Jardim Catual, o Relatéric Caex 072/2020 reporta um
confronto entre os documentos do Jardim Catuai e o disposto no artigo 4° da legislagio municipal
1590/2007, detectando que o loteamento est4 na zona urbana (i), ndo é classificado como alagadigo
(i), possui declividade aceitdvel (entre 2 & 16%, sendo o estabelecido no artigo 4°, incisc I, no

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagdo ¢ Urbanismo - Coord, Regional de Maringd
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal e priximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/PR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, ¢-mail “prtma.maringsSwmppr. mp.br*
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maxime 30%) (iii), possul condigbes geologicas permissivas a edificagdo (iv) em um terreno que nio
& considerado de preservagio ambiental (v) conforme declarado em folhas 153, nféio tendo sido
constatado fato inibidor reportado nessas condicies negativas do dito dispositivo legal (vide p. 153 ne IC
- RA 0722020,

MNa sequéncia, mesmo Relattrio analisou as condicionantes impostas pelo artigo 8° da
Lel 1590/2007 (p. 153-154), quais sejam:

Ia—zséruldmnmaﬁmuuﬂdwla;iu.ainphmaﬂumaqulmmhumIme
mmm,nwhmmmmmmeuwmm_qmm
hwﬂ%WhaMimmmemmmelmk
por lei municipal para @ Zona em que se situem;

Il - @rea minima de 180 m* (cento o sessenta melros quadrades) e frente minima de 8m (oito
nnbns}.nhnmdnpuwﬁdnamawmwm.MsermmadnaMaaﬂgm:
-}mmmmcﬁmﬁmtwnasjdnw#umwmmlnmiﬂm:dazmu}da
lmdanim«ﬁﬁm&imnﬂimnmmumqm}.

b) os letes de loteamentos fechades terSo drea minima de 250m (duzenlos @ cinguenta metros)
o lestada do 10 m (doz metros);
ﬂ}mhﬁuhﬁizadmmmdﬂhmmmammﬁmhimﬂﬂnﬂ{Ma
mmmqm}nmmﬁ?m:mm}.mmwum
subdivisdo.
III-ummumaMrmdmmmsdammmﬁwmmm
devando aricular-se com as vias adjacentes, exlstenies ou projetadas, @ harmonizar-se com a
tepografia do local,
NadﬂthemmHhmnudﬂslwnm}hmmm-um-du
mﬂomnﬂmuaﬂmum.m.mwmﬁummm
linhas de transmissdo de energia ¢ das faixas de dominio das rodovias,
V—animpndnsriuauudaqualqulrmdnﬁnun desde o sau nivel maks alto serd obrigatdna
.mummmﬁupmma.mmammmmmmmhums}
ammﬁs.*ﬂmﬂmﬂmﬁ%mssﬂalummmm.nmmﬁ
mmum:mmm}.mwrmmmmuosm
ammuammwmoan:Mnmmuummmmmmmmmm
calgamento em sou onloma.
‘u'l-mw;dammpoduhwnudﬂmnsmmuimmnmmmmmﬁ
Grgdos compelentes do Municipio e do Estado,
WvMﬂﬁMMf‘lﬁMhHMd&mmmmmm
estzbelécido na legislagiic municipal, rede de drenagem de &guas pluvisis @ ocbras
complementares nocessdria & conlengdo da erosao, ligagc & rede de esgotamento sanitéro
existenle ou construglo de rede de esgolo seca, pavimentogdo das vias, sinalizacho vidria
mm:vm.mmmmm“quammmmmmmmmm
mmmmnmmmmmmwm
muﬂclpm.ammﬂndmviuanmgmﬁm de concreio com 30em (iinta
centimatros) para identificar &5 confrontacdes dos lotes,

Vil = revogado pela Led 2108/2019;
ﬁ-owmuqmmmmlﬁmn{mhcdmwmmnﬂmm
Mm.m;wmaummﬁﬁnmmmmtﬂbm“
diretrizes viarias;

# - em loleamentos destinados 8o uso industrial, cujos lotes tiverem area superior a 15.000MF
{quinze mil malros guadrados), a melragem da quadra poderd ser roduzida, a ertério da
Prefoilura Municipal:
m-ummmaiqmmmmmwmm
mwamsmwummn,mmm“mmm
de lates, ritulas videlas ou simiiares:

Xl - a localizacio das dreas vordes, instilucionals ¢ equipamentos pdblicos serd dotarminada
mmmmwmmmwm‘mmmmrma

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord, Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (20 lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Cimara de Vereadores), Zona 2
Maring&/PR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-runil “gEema maring2Smppr mp.be”
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Ma leilura do Relatério 72/2020-Caex-MPPR (p. 150-161) e demais documentos

anexados no Inquérito Civil, pudemos destacar o seguinte:
1) - Projeto Geométrico/Ocupagdo
mm;uindsuldnaruwrdahﬁmnw.nnmm_mmm
indica que o loleamanto Jardim Catuai tem 75,36% ocupado por lotes, 14,29% ocupado pelo

sistema vidrio @ 10,34% de drea PMM, ou seja, aparentemente estio dentro das diretrizes legais
{p. 153 do IC o p. 7 do Relatério).

2) Tamanha minimo dos lotes
Na inciso I, quanto 3 tamanho minimg de lotes, etc. o CAEx paulou sua andlise na

redagdo em vigor da lel municipal quando da &poca da aprovagio do loteamento (ex.: 125m2 de
érea minima em confronto com a redagéo atual Inclusa em 2019 — LC n, 2.108/2018) que exiga
160m2 de drea minima).

Ha espago juridicofadministrativo para argumentar que a aulorizagio administrativa
do dito loteamento “caducoy” em raziie de ndo ler sido Impleamentado todas as obras de
infraestrutura obrigadas pelo loteador no tempo legalmenta/administrativamente detarminado, o
quehﬁmﬁmmmﬁmh&ﬁummﬂm@mm:msm
que consta da novel lei municipal.

Sucede gue a drea do loleamenio estd consolidada com varias edificagBes,
parecando inapropriado buscar esse enfoque ou revislo, ou seja, pautar-se-a na redagso da lei
municipal vigente na época da aprovagdo do loteamento (sem as alteragles da LC 2108/2019 que
antrou em vigor em 28/11/2019),

3) Arruamentos
O Inelge Il vorsa sobre g questio do arruamenty (acesso, acostamenio,
alinhamento, pista de rolamento, calgada, canteiro central, eic).

A Lel Complementar Municipal n. 1591/2007 - dispde sobre o sistema vidrio do
municiple. De acordo com o disposto no Relatério 072/2020, anaisande a mencionada legislagio
e o loteamento Jardim Catuai, foram encontradas algumas divergéncias. Inicialmente, menclona-

se o arligo 10:
Arl. 10. As vias pibficas deverSo ser dimensionadas fendo coma parametros 0% seguinies
elemantos;
i-plﬂaﬂnmmwmm.mmrnlmu. 3.50m (rés melros e cinquonta
centimetros);
Il - pista de estacionamento para velculos, no minima, 2,.20m (dois metos & vinte
centimetros);

Wl - ciclovia unidirecional com, no minima, 1,20m {um metro & cinguenta cantimetros) ou
ciclovia bidireclonal com, no minimo, 2.50m {dhais melros ¢ cinguenta centimetros);

N-cammmnhmmmﬁﬁm.&ﬂh}mwmﬁtﬁ
Complementar n® 2073/2019)

O projeto geomélrico fol deferido pela Prefeitura Municipal de Mandaguagu em
20/08/2012, constando que os passaios pblicos leriam largura de 2.5 metros, estando, assim, de

Grupo de Atuagio Especializada em Melo Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal ¢ procdmo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/FR, CEP 87.010-000, telcefone (44) 3222-7621, e-muail “gasma maringaSmppr mp b
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amﬂumahghdamvigwinmmmdnmmadnpmim. Em 2018 a legislagso
1581/2007 foi alterada pela Lel Complementar 2073/2019,

Dentre as modificagdes faltas pela Lei Complementar 2073/2019, observa-se a
meiragem referente aos passeios pablicos, que passaram a exigir, no minimo, 3.00 metros.

Posto que o projeto foi aprovado na época da vigéncia da lei anterior & em razéo da
parcial consolidaclio do empreendimento, inclusive com consirugio parclal de obras de
infraestrutura, nlio serd possival exigir do empreendedor a alleragio das quadras e ruas para
adaptar-se a noval legisiacio,

4) Via marginal

Em relacio aoh:mw,eﬁeaﬁmmdﬂm&mumw
metres, fimilando-se faixa de preservaglio de nascentes, fundos de vales, comegos, ao longo das
faixas de seguranca das linhas de transmissao de energla @ das faixas de dominlo das rodovias.

Nos lemnos da andlise felta palo CAEx. o loteamento Jardim Catuai nSo margeia a
rodovia, mas fica proximo a um cérrego, sendo que este, pelo menos de acerdo com o Projeto
Mapa Diagnosticc Ambiental, fica a mals de 50 metros do loteamento,

Desla forma, embora passivel de nova avaliagio lécnica pela atual equipe da
Prefeitura Municipal, sera mister o comprometimento do loteador dessa obrigagio caso nilo tenha
ainda sido cumprida.

5) Alambrado & margem da drea de preservagio permanenie
Com relagio ao Inclso V, embora também tenha sido alterado em parte pela Lei

Entio. cabera aoc Municipio, por sua equipe lécnica, vislumbrar sobre a
caraclerizagdo desla condigdo “In loce®, a necessidade ou ndc de adequacio do
mmwummﬂomnﬁﬁunmluwammdelm consistente na Instalago
dos alambrados e calgadas,

6) Auséncia de cursos de dgua na drea vendavel,

Quanto ao Inciso VI, nos termos do relatdrio do CAEx. nso se aplica so loleamento,
nao havendo gursos de #gus gue ne @M canalizacdo ou modificacde, pols que inexistem
cursos de agua na drea vendavel,

7) Galeria do Aguas Pluvials e demais obras de infraestrutura

Sobre o Inclso VI, afirma que todos os loteamentos deverdo ser dolados de, no
minimo, calgada (a), rede de drenagem de dguas pluvials (b) e cbras complemantares necessdrias
& conleng@o da erosdo (c), ligeghc A rede de esgotamento sanitArio existente ou construclo de
rede de esgolo seca (d), pavimentagho das vias (e}, sinalizagio vidria horizontal e vertical (f), rede

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagao e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Fedsral e proximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,

Maringd/T'R, CEP 8§7.010-000, telcfone (44) 3222-T621, ¢-mail 'mmmnnggmmw
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de abastecimento de dgua alendendo os dels lados da via (g), rede de fomecimento de energia
eletrica @ fluminagdo piblica {em LED com modelo aprovado pela Prefeitura — nova redagaoj(h),
arborizacéo das vias (i), marcaglo das quadras e lotes {marcos geodésicos de concrelo com 30
cm para identificar as confrontagbes dos lotes — nova redagio 2019)()).
- Detectou-s2 que a empresa inicialmente negligenciou/no apresenioy
no lempo comelo o projeto de galeria de dguas pluvials, fazendo-o apenas em 2017 &
demorando muito para adequar-so 4s orientagées técnicas do DERMiapar,

- Isso s& fol aprovedo a posterion (vide p. 100-112 = ASJUR 003/2019 -
Processo n. 216211030 - TRS). Significa dizer que desde a iniclal e equivocada
aprovagio do empreendimento pela Prefeitura (1/7/2014 - Ato de Aprovagdo — p. 198
do Apenso Unico) e Notificaglio do loteador (27/2/2015 — p. 22 do Apenso) para
viabllizar @ materializar as galerias de dgua pluvial, alé o ano de 2019, o Loleadar
sequer tinha o projeto pronio/aprovado e até os dias de hoje nSo o materalizou (vide
Notificago 44/2020 - p. 206-207 do IC).

- A alividade da empresa em instalar o empreandimento sem
previamente fazer as obras de infraestrutura das galerlas de agua pluvial; & sua
negligéncia de deixar de fazé-lo mesmo apds a equivocada emissdo de certiddo de
aprovacdo de cbras de infraesirutura, seja por comissdo e lambém por cmissdo,
provocou grave erosfo nas imediagdes, a qual vem se agravande com o passar do
tempo (vide OF 265/2021 - Prefeltura — p. 178 do IC). Essa foi inclusive a constatagio do
Relatério Caex 72/2020 (Poréim 5 reds de galerias de dguas pluvials que motivou &
abertura deste inquérito, permenecay inacabads por quase 5 anos e fol o motive que
gerou a erosdo no loleamento que quase causoy a queda de um posto de energla” —
vide p. 10 versos do Relaldrio ou 155 versus do IC) e do priprie Municipio (p. 178-
218).

-Aaﬁvidﬂdudowmwndndmnfnnﬂunqwﬂuﬁpummﬂgu
103, incisos Vil e IX da LM n, 159372007 e artigo 8%, IV & VIl da LM n. 1500/2007.

- A partir da |eltura destes dispositivos, observa-se que a lei & clara ao
mancionar que devem ser respeilados 15 metros do largura das faixas de dominio
das rodovias. Ou seja, ndo saeria permitido a instalagio de um Dissipador na Faixa de
Dominio da redovia BR 376, tal qual constava no projeto aprovado pela Prefailura de
Mandaguagu e interpretade pela Engenheira do CAEx através do sistema Google
Maps.

- Comoborando com a legisiagio municipal, o Relaldrio Caex lrouxe a
seguinte informagdo relirada do site do DER/PR:

O DERPR mantém conservado os espagos lalerals e pode sulorizar &
ulifzacdo por lercelfos, de acorde com legislagio 8 normas perlinentes, o
sempre 508 8 sua fiscalizagho. Os Emiles da faixa de dominio t&m sua largura
variada conforme caca rodovia e s30 normatizados por Decrelo. Alm dessa
faixa, & obrigatéria uma reserva de 15 metros para cada lado da faixa de
dominio (faixa non-aedificandi), onde ndo se pode construir, mas que pods
ser utilizada por lei municipal ou distrital que aprovar o instrumento do
planejamento temitorial, ald o limile minimo de 5 melros de cada lado (Lei
Federal 6.786/79, akzrada plea Lei Federal 13.913/19),

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal # priximo 3 Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maring4/PR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-mail "gaema maringa@mppr.mphbe”
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- Além dessas, o relaldrio técnico do CAEx ainda coletou do site do

DER/PR informagdes acerca de quando & possivel utilizar as faixas de dominios das
rodovias, @ exemplos de lipos de instalagbes possiveis, conforme constala-se a

saguir:

Abzixo encontram-36 alguns lipos de instalagdes que poderio ser outorizadas
nas rodovias sob a responsabllidade do DER/PR;

- Ocupagiio de fabca transversal ou lengitudina] ou de drea para a instalaglo de
linhe cu rede de transmissbo ou distibuicBo de enargia eMiice ou de
comunicaglo, inclusive cabo de fibra dlica ou assemeihados, de rede de
adugde, emissle ou distribulgho de dgua e esgolo, redes de drenagem, de
gasoduto, oleodulo, poliduto & tubulagBes divarsas:
-Mmmmdﬂmmmmﬂm;wqmm
meio fisico, tal como paindls simples (ouldoor), engenhos de publicidade
iuminados (becklight, franllight), painéls eletrdnices, placas de indicagdo do
sentide e distincla, andncios em equipamentos auxiliares, lals como cabinas
telefbnicas abrgos de parada de Enibus, passarelas, pracas de pedigio,
hsmmmmmmMm.mmmmm
informagtes e oulros,

- Analisando as informacbes coletadas palo Caex do site do DER/PR,

obmﬁqmomdummmmuimwmmamMW
das hipéteses previstas como excepcionals de instalagdes na faixa de dominio da
rodovia BR 376, sendo mais um motive pelo qual o prejeto ndo poderia ler sido
ammmmmmmunwmamﬁmwmmm
Dissipador na faixa de dominio da rodovia BR. 376,

- O empreendedor deverd cumprir sua obrigacio de fazer instalando

©ssas obras e sanando o passivo ambientzl. E o ente municipal minuciosamente
deverd cartificar-se sobre o cumprimento de todas essas axigéncias descrilas nesls

inciso.

8) Sobre dreas de interesse social

Quanto ac incise VIll do art. 8°, de acordo com o Relatdrio 072/2020 do CAEx, nio
diz respeilo eo loleamento em lels, valendo ressaltar que encontra-se revogado pela Lei
Complementar 2108/2019 (dizia sobre drgns de intaresse social).

8) Comprimento das Quadras

Na época da aprovagdo do loteamento, conforme o Inclse IX do artigo &° da Lel
Municipal n. 159012007, o comprimento da guadra ndo poderia ser superior a 150 m2. A nova
redacéo do referido inciso mantém os 150 metros, ressalvando casos excepclonals, ficando 2
aprovac3o a critério do drgdo municipal responsavel, observadas as diretrizes vidrias,

Mo caso concrelo, verifica-se das 28 quadras, em palo menos 13 delas o
comprimanlo da quadra excedem os 150 metros sem qualquer justificativa que justificasse o
dasatendimento da norma legal.

Grupuo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
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QUADRA LOTES LARGURA COMPRIMENTO
1 22 25,8 238
2 20 25 236,98
3 29 25 364,03
4 24 345 249,11
5 21 34,5 198,97
6 6 25 75,03
7 17 25 216,21
8 25 38,26 2246
9 1 25,8 17,52
10 14 44,86 119,28
11 16 25 195,93
12 45,07 68,36
13 47,62 65,64
14 48,99 66
15 18 25 222,04
16 9 50,36 66,4
17 ) 51,72 65,6
18 1 42,94 653
19 18 25 222,01
20 1 54,47 66,46
21 1 55,83 85,7
22 1 57,19 66
23 18 25 222,01
24 11 57,57 66
25 10 59,21 47,86
26 25 47,86
2 60,72 258,1
28 3 25 258,102

- Assim, analisando a tabela em questdo e comparando o5 dades nela
constantes com as diretrizes legals, yerifica-se que as guadras 1. 2. 3.4, 5. 7. 8. 11,

Grupo de Afuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio ¢ Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
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- Esta irregularidade fol ignorada pelos servidores poblicos da
Prefeitura na época da aprovag3o do projeto. Verificarmos eventual responsabilidade
civilimprobidade de referidos servidores.,

- O estado atual do empreendimento denota vanas conslrugbes,
tratando-se de uma drea consolidada. Nesse sentido, aparentemente serd dificil cu
invidvel exigir-se modificacdo dos tragados/mapas das guadras, todavia, neste caso,
8 empresa deverd proceder compensaclo urbanistica’ambiental ao Municipio,
porquanto, mesmo sabendo das regras da lsi munlcipal & época, apresentou
projetos com quadras indicando cumprimentos superiores ao legalmente permitida
tendo mela mais lucro @ menos ruas.

- Ainda que servidor plblico na época tenha “concordado™aprovado o
projeto do loteamento com tal afronta, nem por isso aquale (servidor piblico) e aste
(loteador) ficario isento das suas responsabilidades. Este [empreendedor), no
minimo, dewera arcar com compensagio em forma de muffa ou dano moral
urbanistico em faver da populagiio do municipio dirigido ao ente para que a afual
gestio possa aplicar recursos para melhorias urbanisticas; quanto ao servidor,
vislumbraremos em separado eveniual responsabllidade civil ou por ato de
Improbidade administrativa.

10) Inaplicival por ndo se tratar de drea industrial

O Inciso X, por sua vez, novamente de acordo com o relatéro do CAEx, nSo se
aplica ao |oleamento ora anallsado, pois trata de lpteamento destinado a drea indusirlal (vide p,
154 do IC).

11) Areas Verdes

Sobre as @reas verdes, denota o inciso XI do art. 8° da Lei Municipal 1.590/2007
que “deverdo sor preferencialmente consiiiuldas por vegetacdo naliva, no sendo consideradas
como ts! 85 Areas verdss, jarding localizados nos passeios, alinhamento de fotas, rdtulas varias ou
simiares” @ que (Inciso XII) e jocalizagdo das dreas wverdes, instifucionals e equipamentos
piblicos serd delerminada pelo Municipio na expedigdo das direlrires urbanlsticas, levando-se em
consideragdo a distribuigio equilibrada das dreas publicas pela cidade”.

Essa drea (Lel 6,766/79, art. 22 e ant. 4%, |; Decreto-lei 271/67, art, 4% Lei 6.015/73,
arl. 185-A; Lei Municipal n. 1590/2007, arl. 7%, VI e 8 XlI) deve ser transferida polo loteador ao
dominio do municipic de forma compulséria quando da aprovaglo e registro do loteamento como
mecanismo compensatério pelo impacio ambilental oriundo do avango especulativo imobiligrio.

Também indica duas amas de iqmpﬂ'rmﬂm mmu‘r-'tanus a) 5.53644m2 e; b)
13.237.62m2. Consta do RB-10-ma a3 dAandaguacu, que da
matricula original do loteamento surgiram as mﬂhﬂllﬂ&..ll.!lﬂ:i ':Qua.dra 2? Lote 09 com
13.237,62m2) o 21.099 (Quadra 28, Lote 04, com 5.536,55m2), ambas j em ngme do Municiplo
em razio de doagBo do empreendedor, fratando-se de &reas Instilucionals, mas néo se dé& conta
de que qualquer uma delas integre a “area verde”,

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagao e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Climara de Vereadores), Zona 2,
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12) Documentos legals

Denlré os documentos legais (vide artigo 12, incisc Il da LM n. 1.580/2007), nfo
foram identificados pelo Ministério Pblico as diretrizes gerais (arligo 9° da LM 1590/2007) e tdo
pouco: a} plano de arborizacio urbana; b) projeto hidrossanitinio; ¢) projeto da tratamento dos
residuos domésticos; d) memorial descritivo; €) modelo de contrato de compra e venda; f) cartas
de consulta prévia de viabilidade técnica de atendimento do loteamento por concessiondria de
energia e abaslecimento de Agua (vide p. 155 & 155 vs do IC ou 12 & 12 va do Relatério T2/2020): g} ndo
fol identificado no projeto geométrico/planta da subdiviséo de lotes, menglio As rampas de acesso
as calgadas (NBR 9050)(vide arfigo 12, Il da LM n. 1590/2007) (p. 156 do IC ou 13 do Relatério
Caex).

13) Erosfo |

Sobre a erosdo, o projeto relalive a dguas pluvisis apresentado em margo de 2012,
encaminhado e aprovado pela Prefeitura naguela época, demonstra instalagBo de 190 matros de
tubo (PV46 — PV-47 - Dissipador 2), que safram no o maio da rua que separa a quadra 2 da 3 em
diregio a rodovia BR3TE até o dissipador 2, sem demonstrar que chegaria na rodovia, coma de
falo Isso pode ser percebido pelo google maps, ou seja, que o dissipador deveria ser instalado na
faixa da dominio.

Significa que tanlo ¢ engenheiro da empresa como o servidor pablico da prefeitura
negligenciaram informac3o e projeto para facilitar e acelerar o projelo de implantagiio (vide p. 14
do Relatdrio T2/2020 do Caex ou p. 156 versos do IC).

Essa comissiva omissdo do Loteador, extenada pela emissdio do Decrslo
4T96/2012 (p. 18 do Apenso Unico), reverberou no resullado “erosdo”.

14) Erosao Il

Sobre a erosdo, e deslacivel o apontamento de que o Ato de Aprovagdo (p. 19-21)
indevidamenle emilido pela Prefeitura em 1/7/2014 (p. 19-21 do Apenso), fol seguido da
Motificacio 1572015 (27/2/2015 — p. 22) para que a empresa efeluasse a conclusfio das redes de
galerias pluvials que dependia da anuéncia da Viapar/DER.

A empresa respondeu fazendo uma Contranotificagiio ao Municiplo [5/3/2015)
dizendo que “nos responsabilizamos pela execupdo das galenas ciladas na notificagdo, assim que
tivermos a aulorizagdc pelos drgdos compelentes (VIAPAR/DER)" e que "o frecho ainds a ser
executado ndo impede a Implantagdo de residéncia no locarl,

Bassado nesla Injustificavelinsuficlente manifestagho da empresa, o ente municipal
emitiu Certidiio de Conclusfo de Infraestrutura (vide p. 24 do apenso) em 7/3/2015, guando na
verdade nido estava concluida,

Smudﬂ que, m'rl'm'na rn!ormwo pela VIAPAR, smnm em ST7ROMT g

1 = o 2 s ; ais, o que foi

nagadnuroriunlaﬂn peiﬂ Viapar am samu:h:: dwmn em 14!‘?!201?
Demoraram-se mals de seis meses depols @ somente em janelro/2018 fol

reapresentado projslo pelo empreendedor sem adequacio, tendo sido novamente informado em
3272018 sobre necessidade de comegles.
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Novamente somante em malo de 2018 foi entregue nova vers&o de projeto & Viapar/
DER. Mo dia 9/5/2018 tomnou a Viapar a nolificar o empreendedor sobre necessidade de

adequaches.

Chegou-se em dezembro de 2018 sem gue o empreendador resolvesse/adequasse
o tema (vide documento de p, 76-78 - ASJUR 138/2018 - VIAPAR),

Somente em J/32019 fol viabllizado/aprovado o projete com anudncia da
Viapar/DER (vide p. 100/104-112 do IC). Denota-se evidenle alividade negligente do
empreendedor no trato do tema das aguas pluviais e consequenie produgio de grave erosdo nas
imediagdes. .

15) Erosdo Il

Alnda sobre a erosao, destaca-se no documento firmado entre a empresa Facina
Empresndimentos Imobilidros Lida e a ViaparDER um TERMO DE PERMISSAD PARA
OCUPACAO DE FAIXA DE DOMINIO (Processo 216211030 - TRS - ASJUR 0032019, p. 103
112).

Foi eliminado o dissipador @ permitido construgfo de travessia sob a rodovia (p. 157
vs do IC), onde o loteadoriempreendedor comprometeu-se a realizar as obras no prazo de 6
meses a conlar do dito documento (773/2019), ou seja. negliganciou novamente o empreendedor a
fazer as obras refarcntes as Aguas pluvials, tendo transcorride o prazo sem gue a empresa livesse
cumprido gua obrigagio.

16) Erosdo IV

MNeste lema, deslaca-se a neghgincia do ge
época, quanto: a) ao disposto no artigo 8%, VIl da Lsi Muﬂdm! 1590-!200? {uﬂ- daiﬁ'mupun da
éguas pluvials e obras complementares necessdrias & contengSo da erosdo); b) nflo reagir
adegquadamente a alividade do loteador quanto a proibiglo da lel municipal de encaminhar dguas
do loteamenio para o leito de estradas (artigo 103 da Lel Municipal 1593/2007 ){vide p. 1€ o 17 do
Relatdrio 722020 ou p. 15T » 158 do IC). Deslaca-se que:

- projeto de rede de guas pluviais com pouco detalhamento, sem indicag3o
da que a rede de #guas pluviais lerminaria em um dissipador na faixa de dominio da
rodovia

- aprovagio do projeto por parle da Prefeitura sem alentar & delalhes que
conlrariavam as proprias leks municipais;

- parmissdo de execugdo de obras em desconformidade com as leis
municipais;

- emisséo de certificado de conclusdo de infraestrulura pela Prefeliura sem
que a reds de galerlas de dguas pluvials fosse concluida e confiando nas informagies
formecidas palo loteador sem confari-las (vide p. 158-160)

- 0 loteador manifestou promessas Inconclusas & Prefeitura para conseguir o
Certificado de Conclusio das obras de infraestrutura, como de falo, de forma inescusdvel a
Prefeilura emitiv o documento inapropriadaments;

- @ lotoador ainda demorcu dois anos para enviar a documentagdo cometa
para a Viapar/DER e mais dols anos para revisd-las e tomar a rede de dguas pluviais uma
obra vidvel, 0 que propiciou a erosfo no solo no local;
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- a obra ndo foi realizada até os dias de hoje.

17) Decrato ou Ato de Aprovagio

O artigo 17, § 1° da Lei Municipal n.1.590/2007* dispde gque o “decreto de
aprovagao” emitido pelo Municipio deve constar as condigies em que o loteamento & autorizado
(a), as obras e servicos a serem redlizados (b), © prazo de execucdo (c), a indicagio das dreas
qua passardo a Integrar o dominle do municiplo no ato do registro do loteamento (d), o
responsavel técnico do Municlpio designado para fiscalizacdo das obras e servigos (e).

= |mobstante, denlre oufras incongruéncias, denota-se do “ato de

aprovagdo” (p. 19-21 do Apenso) a ndo indicacdo de quals imdveis seriam
caucionados {me:ustfmua de a\rallm;au_l ou transferidoz ao dominio pdblico e {80
H infraes 5 & menos ainds a

|nl;l||:a=;au r.EB qual semdﬂr pﬂbllm exerceria a Iiscallzac.an

= o ato de aprovagdo emitido pela Prefeitura - Jardim Catual, asta
datado de 1% de julho de 2014 (p. 15-21), tendo sido levado a registro no CRI de
Mandaguagu em 07 de novembro de 2014 {registro de iméveis). Embora ndo conste
do "ato de aprovagdo” o prazo para execugdo, exirai-se do arligo 16, Il da LM n.
1590/20° (prevalece a lei municipal em face da lel federal 6.766/79, arl. 18, V) que
este prazo seria de dois anos, contando-s& & notoriedade da data do “ato de
aprovagao” (1/7/2014). De forma que franscofreu prazo legal sem conclusdo das
obras de infraestrutura,

18) — Certidio de Conclusio de Infraestrutura

Impartante tecer consideragdes sobre a Certidio de Conclusdo de Infraestrutura
emitida pela Prefeitura em T/372015:

CERTIDAO DE CONCLUSAD DE INFRAESTRUTURA

A Prefeitura Municipal de Mandaguagu — Estado do Parand, inscnita no CHPJ
T6.285.328/0001-08, silvada na Rua Bemarding Bogo, n. 175, em 7 (sete} de margo do ano de
2015, stesta para todos cs fins de direilo que a empresa FACINA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO LTDA, pessoa juridica de direito privade, com sede e foro & Rua Odércio Curcia,
n. 154, centro de Mandaguagu-PR, inscrita no CHPJ sob o n. 14 307 725/0001-31 executou as
obras de Infraestrutura de Rede de Agua, Asfalto, Galerias, Melo Fios, Rede Ellica e

4 Art. 17. Assinzdo o fermo de compromisso, serd aprovado © projeto de loteamento, com a publicagdo do decreto de
aprovagio, expedicio do respectivo alvard e publicacio do decreto de nomeagio do responsavel écnico do Poder Execulivo
Municipal para a fiscalizagao dog EErVIpos =l ohras,

4§ 17 No decreto de aprovagao devera constar as condigdes em gue o loteamento & autorizado, as obras e servigos a
serem realizados e o prazo de execugio, a indicagdo das dreas que passardo a integrar o dominio do municipio no ato
de registro do loteamento, e o responsével técnico do Poder Executive Municipal designado para a fiscalizagio dos
EEBTVIGDE & obras.

& 2 O responsdvel téonico pela fscalizagdo emitird, mensalmente, um relatéric de acompanhamento das obras & senvicos,
indicando, no minimo, sua evolugdo gradual, a observancia dos projetos téenicos, as modificagdes introduzidas nos projelos
complementares e a observancia das normas de seguranga. (grifo nosso).

§ Arl. 16. Curnpridas as exigéneias contidas nos arfigos anteriores, serd assinado enfre o proprietério e o Poder Executivo
Municipal um termo de compromisso onde o proprietdrio se obriga a, no minimo:

Wi - executar, no prazo médmo de dols anos, em acordo com o Croncgrama Fisico-financeiro, os projelos complementares;
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no lote de terras n. 233-D, Gleba Chapecs, Mandaguagu, obieto da Matricula n.
365 do Registro de Imdvels desta Comarca de MandaguagwPr, Loteamento denominado
“JARDIM CATUAI". Mandaguagu, 07 de Margo da 2015” {vide p. 24 do apenso)
- Sobre o lema, apds lecer consideragdes lécnicas, o CAEx — Centro de Apoio
Técnico & Execugdo / NATE do MPPR indica em seu Ralatdrio n, 072/2020, datado de 13 de
outubro de 2020°, apds destacar o artigo 29 da Lei Municipal 1592/2007:

“Ou seja, psia kel sancionads pela propria Prefeirs o certificado nio poderia
ter sido emitido porque a rede de galerlas de Aguas phluviais niio garantia na ocasio da
emissd0 Co documenil Seguranca @o ysUan0, pois eslava incompleta, ¢ ndo havia sido
execulada conforme projeto ja que a mesma ainda ndo havia sido concluida @ o projelo poderia
sofrer moddficacies como de fato ooomreu.”

-mammm.ump:mmmmm Fiscal de
Obras e Posluras, Matricula 201629, e o responsdvel pelo Setor de Engenharia, provavelments o
engenheiro Nivaldo Marfelozzo, foram responsavels pela emisséo da Certiddo de Conclusdo de
Infragstrulura do loteamento Jardim Catuai, conforme consta da assinatura de ambos no
documento de folhas 24.

Awﬁdﬁufﬁnﬁiﬂainﬂwﬂmw.ﬁsﬁnﬂwmmwmma!wn
de eventual responsabilidade administrativa’, criminalf, improbidade®, e clval®.

19) Rampas de acesso nas calgadas

Outro ponto destacado na andlise do loteamento Jardim Catuai feita pelo
CAEx (Relatorio n. 072/2020) diz respeito a aparenle auséncia de rampas de acesso
para periadores com necessidades especiais. De acordo com a legislagio municipal n®
1591/2007, artigo 24:

Art. 24 Nas esquinas, aps o ponto de tangBncia da curvalura, dovers ser execulada ramps

para ponador de necessidades aspecials, conlome a5 normas espechicades pela ABNT,

A NBR ulilizada como pardmetro ¢ a 9050, e, pelo que se dapreende do projeto
geométrico anzlisado pelo CAEX, bem como pela planta de subdiviséio da loles, nenhum deles
fazem mencio &s rampas de acesso exigidas pela Lel 1581/2007.

20) Dano moral urbanistico e ambiental
A athvidade comissiva omissiva da empresa Facina resullou em grave erosdo com
pelc menos 40 metros de extensiio @ 4 metros de profundidads, consiatado no ano de 2018 e até

6 Videp. 19e 20 do R 0722020 do IC

7 Lei 1.580/2007. Art, 40, S3o passivels de punigdo, a bem do servigo pdblico, conforme legislacio especilica em vigor, os
servidores que. diota ou indirstaments, fraydando o espirto da présents Wi, concederem ou contribuirem para sejam
concedidas icencas. ahards, certiddes, declaracies ou laudos lecnicos irregulares ou falsos. (grifo nosso)
BM.EEI-Eh-n.iljr,mdmmmhpﬁmmpaﬁuh.dmﬂﬁomdﬂcﬂﬂammmnﬂhuiwhhﬂ
declaragdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim da prejudicar direite, criar obrigagdo ou allorar 2 verdade sobre
hhpﬂwmm:Pm-udm;.h.hmaﬂmmsm&,unmmép&m.umﬂu&hhm;m
mam.deqmwirﬂalﬁmmﬂkrﬁuum&m.m-m,mmimm,
-mm“bmmmipﬁbim.nem-hdaunnraslnm.amh.dtqwmﬂmunilulaadmmdmderﬁ:.uu
documento & parlicular, Pardgrsfo (nlco - Se o agents & funclendrio pablico, & comete o crime prevalscendo-se do cargo,
wusmwmémmﬁmm&mﬂamﬂmm.

9 Lel 8429092, artigo 10, VI ou Xl

10 Decreto-lei n. 4.657/1942 (redagéo pela Lel 13.655/2018), artigs 28; CF, anl. 37, § 6% CC, arl. 156 e 927
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0 prasents ndo reparada pelo empreandedor (vide ens 13 a 18 no titule Erosdo I, 1), Il e IV deste
documento).

Essa atividade comissiva omissiva do empreendedor reproduz uma condigao
adversa de conlinuidade, provocando aumenio om extensfio e profundidade de erosio de drea,
projelando perspectiva de comprometimento de margens de rodovia, cujo curso de dgua pluvial foi
e esla sendo encaminhado indevidamente pela Instalagio do Jardim Catuai sem que
preliminarmente Gvessem sido solicitado. aprovado e realizado cbwas para hnpaenwn'mﬂq das
obras de infraeslrutura. E o projeto, embera tardiamsnte eprovado desde 2019, alé agora ndo fioi
implementado pela empresa. ; :

A ufilizaghio da drea restou comprometida pela eroszo, lomando-se inapropriada por
alo comissivo omissivo do empreendedar, tomando-a inutilizvel por ato comissive omissivo da
prépria empresalempreandedor.

De fato, para além da obrigaglo de sanear o local (obrigagio de fazer), também
cabers a0 empreendedor a obrigagio de pagar indenizagic por dano moral urbanfstico e
ambiental (CF, art. 5°, V e XU ant, 170, art. 182 e §5§1° e 2° art. 225: CC, arligo 1.228, § 1%
LACP - Lei 7.347/1985, arl. 1° caput, I, Il e IV; Simula n. 37 e 629 do 5TJ: Lel n, 6.938/85, AL 4°,
e Art. 14, § 1%, Estatute da Cidade, art. 22, |); Resolugio CONAMA n. 001/1986, art. 1),

O "Direito Urbanistico™ ¢ o ramo do direilo que tem por objeto a tutela juridica da
produgdo social do espago urbano, visande o cumprimento das lungdes sociais da cidado e da
propriedade em conformidade com os objetivos fundamentais da Repiblica e os direitos
fundamentais sociais consagrados na Consliluigio Foderal”.

Nesse sentido, os loteamentos urbanos tém par oblativos a urbanizagdo do territério
por meio da ocupagiio do solo e da edificacio sobre eie sob a diregllo das finalidades
habitacionais, laborals, comerciais, Industriais e recrealivas®™,

De forma que serd necessaric que o empreendedor pague Indenizacio por dano
maoral coletive ambiental e urbanistico.

21) Area de Preservacio Permanents - APP

O Relatoric do Caex n. 072/2020 indica na pégina B versas ou p. 152 verso do iC,
que foi identificade no projeto uma drea de preservagio permanente de 3,883 m2 ledavia, ndo
idantificamos a matricula que se refere a eslz drea, menos ainda se ests em nome do Municipio,

Mes termas do artigo 4* do Cédigo Florestal (Lei 12.651/2012), considera-se Area de
Praservaco Permanente, em zonas rurals ou urbanas:

| - as falxas merginals de qualguer curso d'dgua natural perens e intormitente, excluldes os
efémeros, desde a borda da calha do leito regular, em largura minima de: (Inchuldo pela Lei
n® 12.727, de 2012). :

a) 30 (rinta) metros, para os cursos d'dgua de menos de 10 [dez) metros de langura;

b) 50 (cinguenta) metros, para o cursos digua que tenham de 10 (dez) a 50 (cnguenta)
medros de lergura;

11 ANDRADE. Leandro Tecdoro. Manual de Direlto Urbanlstico. 1. ed. Sio Pauly. Revisla dos Tribunais, 2019, livro
eletrinico.

12 FRANCISZO, Ronaldo Vieira; GOLOFINGER, Fibio lanni Direito Urbanistics: Sinopses pare concursos. 5. od, Salvador
JusPodivm, 2020, p. 244,

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio ¢ Urbanismo - Coord. Regional de Maring
Avenida Cerro Azul, 65 (20 lado da Calxa Econdmica Federal ¢ préximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/PR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, o-mail “geemamaringSmppr.mp.br”
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©) 100 {cem) metros, para os curscs d'agua qua tenham de 50 (cinquanta) a 200 (duzentos)
metros de largura;

d) 200 {duzentos) metros, para os cursos ddgua gque lenham de 200 (duzentos) s €00
(seiscentos) metros de largura;

e) 500 (guinhenios) metros, para of cursos d'égus gue fenham largura suparior @ 600
(seiscantos) metros;

fl‘a:ibun & Lei Municipal 1590/2007, em seu ariigo 89, V, igualmente refere-se a
largura minima de 30 matros do nivel mais alto do cérrego ou 50 mefros se nascentde, inclusive
com a necassidade de edificagio de alambrado, calgada 8 via marginal de 15 metros.,

A matricula 365/3 do Rl de Mandaguagu, onde fol instituido o loleamento, identifica
uma area de preservagio permanents do 3.474,87 m2, lodavia, ndo ha releréncia a abertura de
matricula em relacdo a essa drea na sequéncia.

Diante desse quadro, passamos as consideragGes para conclusio parcial conforme
adiante anotado.

3 - CONCLUSAO PARCIAL

Em razdo do exposto, antes de eventusl manejo de agdo civil plblica, prosseguiremos e
preferenciaremos a construgdo da minuta de um termo de ajustamento de conduta (em
desenvolvimento} para leniativa de resolugiio consensual do tema wurbanistico e ambiental,
prosseguindo-se, em momento ullerior, com uma definitiva andlise de eventual responsabilidade
administrativa (servidores), civel (responsabilidade civil ndo contemplada em TAC), criminal ou
mesmo por ato de improbidade administrativa, alo continuo trataremos desses focos.

Maringd/PR, dala de assinatura eletrénica.

NIVALDO Assinado de forma digital por NIVALDO

BAZOTL68536364904
BAZOTI:68536364904 Dados: 2022.05,11 18:19:25 -03'00°

NIVALDO BAZOTI
Promolor de Justica

Coordenador do GAEMA Marings

Grupe de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringd
Avenida Cerro Azul, 65 (20 lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Camara de Vereadores), Zona 2,

Maringd/T'R, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-mail “gaema magingas@mpprmp.br”
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Oficlo n.? 067/2022 - GAEMA MARINGA

A Sua Exceléncia o Senhor
MAURICIO APARECIDO DA SILVA
meeim de Mandaguaw.fPR

whaiﬂ'upp 449 3314-3241

Sua Exceléncia o Senhor
FERNANDO CESAR ROCCO
juridico@mandaguacy.pr.oov.ii

ju

Assunto: |G 0081.18,000858-3. Jardim Catual. Cientificacio e prazo para manilestag3o sobre proposta de TAC

Prazo: 15 dias Otels

Maringa (PR), dala da assinalura digital.
Prezados,

Serve-se do presente para encaminhar minuta de termo de ajuslamento de condula.
relativamente ao qual, fixa-se prazo de 15 dias Uteis para manifestaco sobre concordancia ou ndo
de ajustar-se quanto ao tema nele tratado.

Transcomido o prazo sem resposta ou néo sendo estabelecido acordo, o Ministério
Publico prosseguird no intento de saneamenio do tema via manejo judicial adequado.

Atenciosamente

NIVALDO Assinado de forma

digital por NIVALDO

BAZOTI:68536 BAZOTI:68536364904

Dados: 2022.05.13
364904 17:57:30 -03'00
NIVALDO BAZOTI
Promotor de Justica

Coordanador do GAEMA — Regional de Maringa

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagdo e Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (ao lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringa/PR, CEP 87.010-000, telefore (44) 3222.7621, e-mail “gaema maringa@mppr.gp.br”
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INGQUERITO CIVIL N* MPPR-0081.18.000858-2

REPRESENTADO(S): FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E QUTROS

REPRESENTANTE(S): MUNICIPIO DE MANDAGUAGU

TEMA: Apurar suposta irmegularidade no lolsamenta Jardim Catual em Mandaguagu, consubstanciada na falta de
infrasstrutura de pgalerias pluvials, bem como eventual neglighncia dos agentes piblcos do Municiplo am promover a
ﬁmﬁndﬂm—lwmmum.

DESPACHO,

Apos remessa de minuta de proposta ds TAC ao Municipio & & empresa Facina
Empreendimentos Imobilidrios ltda (vide p. 268-293), com formalizagéo de encaminhamento no Gitimo
diz 13 o 14 de maio de 2022 (vide p. 294), fincou-se 15 dias Uteis para manifestagio dos referidos
interessados (vide p. 285-300), sendo detectado o termo final como sendoe o dia 6/6/2022 (vide
cerfidéo de p. 320-326).

Mo dia 16 de maio de 2022 compareceram neste Gaema Maringa os senhores Gustavo
Dib e Mychel Dib, acompanhados do advogado Jefferson |ssao Cupertino Imai, dizendo que terlam
sido contratados pela empresa Facina Empreendimentos Imobilisrios Lida para entregar as cbras de
infrassirutura faltantes, tendo tecidos algumas argumentagdes verbais a respeito da minuta do TAC,
ocasido em gue foram orientados a fazé-o de forma fundamentada e por escrilo, de forma que
pudéssemos recuar, adequar ou manter os lermos da minuta antes compartilhada.

No dia 2 de junho de 2022, via correlo eletronico jeimai@hotmail.com para gasma.
maringa@mpprmpbr, o ilustre advogado doutor Jeflarson 1. C. Imai (OAB/PR 43.404), fone 44
99103-5720 ou 44 3023-6676 (p. 329), apresentou requerimento (p. 330) justificando que a loteadora
solicitou documenltos aos orglos compelentes para uma analise adeguada da proposta de TAC,
dizendo gue houve uma demora nos tramiles administrativos, o que inviabiliza a aceitagdo ou recusa
dos termos do TAC, dizendo ainda gue agendou reunido com a Prefeitura e estdo reunindo
documentos e altemalivas para sanar eventuais irregularidades (vide p. 330), tendo solicitado
ampllagio de prazo em mals 30 (trinta) dias utels para aferigéio da proposta,

Junito com seu requerimento, anexou: a) cpla de uma solicitagio da empresa Facina ao
DER sobre dados e projetos de uma traveissa na BR 376, identificando o eProtocolo 19.010.019-7
{vide p. 333-331); b) contrato soclal da empresa Facina (p. 333-344); c) copia de um projeto de
drenaem e notificagiio de condominio, junto a Prefeilura de Mandaguagu, protocolo sob n, 2.384/2022
(p. 345-346).

Grupo de Aluagio Especializada em Meio Ambiente, Habilacio ¢ Urbanismo - Coord. Regional de Maringd
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal ¢ priximo a Cimara de Vercadores), Zona 2,
Maringa/FR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-mail “gaemamariggafmppr.mp.be”
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Guanto ao Municipio de Mandaguagu, até esta data, embora vencido o prazo, alnda ndo
se manifestou.

Ponderamos gue a solicitagio de ampliag8o de prazo para reflexdo & razodvel, Trata-se
de evento complexo que influenciard a érbita juridica dos interessados, seja no senlido de se
compromissarem fuluramente a cumprir determinadas obrigagies de fazer, suporiarem algum a
demanda judicial, ou quiga apresentarem documentos e informagles que possam alterar o esiado
das coisas, diminuindo, adequando ou ampliando as obrigagies minutadas na sugestao de TAC.

Diante destas circunstancias, DEFERE-SE a solicitagfio de p. 330, ou seja, AMPLIA-SE
o prazo para que a empresa Facina Empreendimentos Imobillarios Ltda manifeste-se quanto ao
teor da proposta de TAC antes encaminhada por meio do OF 066/2022, demarcando-se termo final
para a data de 25 de julho de 2022.

Por consequéncia, Wﬂmﬂmﬁuﬂmdﬂ

§7/2022 no mesme novo termo final

CUMPRA-SE.
CIENTIFIQUE-SE.
Maringa, data da assinatura eletronica.

Assinado de forma digital por

NIVALDO NIVALDO BAZOTL68536364904
BAZOTI:685363649(4 Dados: 2022.06.09 08:50:30
03'00
NIVALDO BAZOTI
Promotor de Justiga

Coordenador do GAEMA — Regional Maringa

Grupo de Atuagio Especializada em Meiv Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringi
Avenida Cerro Azul, 65 (ao lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Cimara de Vereadores), Zona 2,
Maringd/PE, CEP 87 010-000, telefone (44) 3222-7621, ¢-mail “gaema marings@mpprmp.br”
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Protocolo 8452022 &W&m

Acompanye via intemet em https://mandaguacu.ldec.com.br/atendimenta/ usando o chdigo: 503,497 138307

Situpcho geral em 11072072 16:01; Finalizado

e gk
i

Fus Empreemdimentos (mebilivios Lida para

ONPI 14 10712500131
oo !
m‘ T = hmh

211022022 16:38

Outro

PROT - Protocal

4 sitores enviolvidos

(Fror) (oGe0) (2233 (2ok)

Entrada®: Atendimenio pessoal

ENTREGA DE PROJETO DE DRENAGEM DO JARDIM CATUAL

OBS O DOCUMENTO FOI ENTREGUE EM MAOS (PARA A FUNCIONARIA LARA)

Francicle Lissoni Bento
Adminisirativie -

Dep. de Fazenda

Ducin ja visnalgeou? | 1L pessims

Despacho 1- 84512022
21/02/2022 16:39
(Encaminhado)

& Franeicle B, (FRoT]

oo

(o ji visanalioo
DO T 1610

220372022 07.3%:53

320272022 07:59:53

25022022 (5835

 Despacho2-8452022

WVisto 55 vozes

Franciele Lissoni Benio
Administvativi -

Dep. de Fazenda

Frangicke Lisson Weiibo arguiveu.
Jojo Renato _’UI'!I."J!I:J.I'“@] arquiven.

Jodo Menato Antoniaze | DGEO | parou de sconpanhare

Francicle Lissomni B-'.'.'ﬂ-.- poabora pats rowoda B0

39}1//{




LJuena ja vivoaliroa? | 2

25022022 09SEAG

502022 15:50:360

030372022 16:25:46

* CNPJ 14,307.7250001-31
s

Crremn ji visualizou? :

Quzens 34 viswalizos”

(4032022 Of; 36257

04032022 063057

077032022 11:25:40

07032022 14:13:09

O7AR2022 1401 20

T ol Tiaks pesdinas |

Francicle Lissoni Bento
Admirroiranive -

Dep. de Fazenda

Tranciele Lissom Bento W arguivow.
Paulo Henrgque Cirandizsoli de {]'In'cm11 DENG t arquivou.

Rebeca Magdie reabrin para reaalugio

o Boa tarde,
Foi entregue irés copias do documento referido acima, o solicitante requer sua copia assinada o
: - mesmo,
: mm SE Atenciosamente,

Rebeca Magda Amuold Silva
Arguiteta ¢ wrbamista

Rebeca Magda Amnold Silva
Argreitera & webanista

bost Rodriguds e Reeenidz arguiviu

Jost Rodriguss de mek parnuts de acomparthar.
Lara Medeiros Santos Arguivud.

Rebeca Magda arguivew.

Rebeca Mnﬂu.‘ﬂ parou de sconpanhar.

4o




Prefiiuma de Mandaguagu - Ruz Bernandine Bogo, 175, Ceatro CEP $7160-000 - | Pavs + www Jdoc combr
Impresso em | 10T/2022 16:01:36 por Anito Rocha de (Miveira - Dirctor Do Dpto de Adminstacso
“Queet vocé acredite que consiga fuer uma coiss ol ndo, vook esti eento.” - Herry Ford



PEEFETLRA, TE

Protocolo 2.526/2022 MANDAGUACU

Acompanhe via internct em htlps:mnand:guncn,ldnc.mm.hrfatmdimenfm’ usando o chdigo: 847 %16 540,750 0] gz
Situagie geral cm 1149772077 15:5%: Em tramitagdo interna

Faclnp Empreendimentos Imobilidrios Lida Pira

= ' PROT - Protocolo
CNPI 14307 5250001-3]
oC 4 stlores envolvidos

(P s G i) (PR )

Entrada*: Atendimento pessoal

31/05/2022 16:24

Outro

REQ DE DOCUMENTOS DO JARDIM CATUAL

Franciele Lissoni Dento
Administrative -

Dep, de Fazenda

e L T —

FATTNA ndr

. Quem ja visualizou? | 14 pessoas | Vialy 59 veprs

FUEH22 16:37,35 Francwelz Lissoni Benta [ PROT ariuivan.

Despacho 1-2.526/2022
01/06/2022 13:27

m@] Encaminho para apreciagio preliminar do Grgdo compeiente.
me’d.“ T Cordialmenie,

Fernando Cesar Roceo

F Procurador do Municipio
OABPR 33,184

Quem jé visealien™ : 2wy mais TS Sk

0162002 132718 Fomnando Cesar Roceo ‘f PGM ] arquiven.



DLA062022 13:27:18 Femando Cesar Rocoo parau de scoompaniar.

Framciele Lissoni Bento argquivou.

Mauricie Roberto Ceolim

Engenheiro civil
i
Chuem jd visualpoa™ | 2 0w mais pe ,.-,:; _.
HE062022 16:30:35 Jean Paula Pelosi Junmr argalvou

21062022 0:AT00 Jodo Renato Amoninzzi argulveu.

2062022 095700 Jodo Renato Antomarzi | DGEO tont e aormpanhar
P

wﬁﬁs-z.s_zmm
2110612022 09:57 (Respondido)

i : Boa Tarde,
lu_h_..n.-.. b - A Area de Preservagio Permanente ainda ndio foi formalmente doada. Estamos aguardando a
Fﬂainl lﬁqﬂ"-‘ﬂﬂlnrﬂli : assinatura da Escritura. Apds isto emitiremos os documentos solicitados.
_".'-_l 'l.- iriss ]: i
R : Atencigsamente,
CNEF AT TE5 000131 Jodo Renato Antoniazzi
g = ¢ Planejamento Urbano e lnovagio
. Chucm 13 visualivou? T ,_x:-_
06022 L0eS 302 Lara Medeiros Santes uriguivon

03072022 1604146 Jixio Benato Antoniaza reabrin para reolugdn,

Prefeilura de Mandaguagu - Rus Bemardine Bozo, 175, Centro CEP 87160-000 + 1 Noc » s Idoe.com by
Impresso em 11/407/2022 13:58:00 por Anito Rocha de Oliveira « Diretor Do Dpto de Adrministrogio
“Aeredite em & prdprio e chepord um diz em que os outros B850 lerio outra escalha sendo seredifar com vocs.” Cyaihia Kervey
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Mandaguacu, 31 de Maio de 2022.

AO MUNICIPIO DE MANDAGUACU ~ ESTADO DO PARANA.
REF: Requerimento de documentos do Jardim Catuai.

FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n¢ 14.307.725/0001-31, com sede na
Rua Odecio Curcio, 154, Centro, Mandaguagu/PR, CEP 87160-000, vem,
respeitosamente perante este r. drgéo, expor e requerer o quanto segue.

Considerando o Inguérito Civil n°® MPPR-0081.18.000858-3, em
trimite no GAEMA Maringd/PR e P) de Mandaguacu/PR, que investiga supostas
irregularidades no loteamento urbano “Jardim Catual”, Implantado na 4rea do lote 233/D
(Matrfcula n® 365 do Oficio de Registro de Iméveis de Mandaguacu) e registrado em
07/11/2014 (R-10-365);

Considerando o termo de Ajustamento de conduta apresentado
a0 loteador (FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA), bem como ao
Municipio, o qual traz obrigagdes reciprocas para ambas as partes;

Considerando a necessidade de instruir o Inquérito Civil com
documentos que comprovem a regularidade do empreendimento, bem como a
aprovacdo de projetos pelo Municipio atendendo a legislagio Municipal, Estadual e
Federal.

Requer:

1. Declaracio onde a érea de preservagio permanente fol
entregue ao municipio em conformidade a lei vigente, descartando o reflorestamento
pols mata ciliar encontra-se Intacta, dispensa do cercamento em alambrado (obra
esta ndo exigivel a eépoca da aprovacao) e que a rua paisagistica fora executada e

entregue conforme diretrizes do municipio;

7



2. Declaracio de desnecessidade de retificaco de projeto, bem
como de instalacdo de rampas e calgadas em todas as quadras, ndo exigidos no
plano diretor na data de aprovag8o, conforme art. 8° da Lei Municipal n® 1590/2007.

3. Declaragdo de conformidade das dimensdes das quadras
determinadas pelas diretrizes existentes aos empreendimentos vizinhos e em
conformidade com as diretrizes determinadas pelo Municipio.

Solicitamos agilidade na resposta devido a necessidade de
complementagdo de dados para avaliacio de atendimento ao TAC estabelecido entre
nossa empresa e o Municipio de Mandaguagu.

Nestes Termos para deferimento,

FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

45 %



FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS x:-:m' S
CONTRATO SOCIAL - "

03/09/2011 _ _ S

OSVALDO FACINA, brasileiro, casads pele regime de Comunh&s
Parcial de Bens, empraesaric naseido em 13/08B/1956
Mandaguagu-BR, residente e domiciliade & Rua Odecio Curcis;
154 Centro na cidade de Mandaguacgu-PR, CEP 87160-000,
portader da €I BG n* 1.659.499%-35P-PE & do CPF n°
281.980.009-25, JOSE FACINA, brasileiro, Casado pelo regime
de comunhdc Universal de Bena, empresiario, mnascide aos
06/11/1953 em Maringd - PR, residente e domiciliade a Bua
Jose Bonifacio, 201, Centro na cidade de Cianorte-PR, CEP
E7200-000, portador da CI RG n® 1,131.651-55P-PR, & do CPEF

n® 240.192,599-68, TEBEEAR FACINA, brasileira, casada pelo .

regime de Comunh3o Universal de Benz, empresaria, nascids
aps 23/09/1958 EM Mandaguacu-=FR, residente e domiciliads a
Bua Presidente Getulio Wargas, 128 Centre na cidade de
Mandaguwagu-PR, CEF 87180-000 portadora da GCI. RGE n®
7.024,783~6-8ESP-FR e do CPF n® 529.518.719-53, e MARIA DE
FATIMA FACINA DE PAULA, brasileira, casada pelo regime de

Comunhfe  Universal. de  Bens, empresdris  nascida acs . =

01/02/1955 em Mandaguagu-PR, portadera da CI RG n°

6.429.666-0-SESP~PR e do CPF n® 585.163.369-72, residente &

domiciliada a BRua Santa Bita. 129 Centro na cidade de
Mandaguagu-PR, CEP 87160-000, resclvem por este instrumente
de contrato constituir uma sociedade limitada gue reger-se &
pelas clausulas e condigdes seguintes:

cLAUSULA PRIMEIRA: A sociedade girara Ssob a dencminacip social de

FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., que serd regida pelo
presente contrato e pela legislacglo aplicével a espécie.

CLAUSULA SEGUNDA: A sociedade tem sua sede e domicilie na a m‘a'

Odecio Curcieo, 154 Centro na cidade de Mandaguacu-FR, CEP 87160-000.

CLAUSULA TERCEIRA: Seu objete &: Loteamentos Imcbilisdriocs,

Incorporagdes, Servigos de  assessoria e  Planejamento a;i? :

Empreendimentos Imobiligrios.

CLAUSULA QUARTA: a sociedade podera a gqualguer tempo, abrir ou

fechar filial ouw outra dependéncia, mediante alteragio contratual
; R e

gssinada por todos os sdcios,

CLAUSULA QUINTA: A sociedade iniciara suas atividades em 12!09!2{1_1‘1'. -

e 38U prazo ﬂa duragdo € por tempo indeterminado.

CLAUSULA SEXTA: O capital social & de R$ 100.000,00 {cem mil mmsh ;
divididos em 100.000 (cem mil} quotas de RS 1,00 (um real},

integralizado em imdvel da seguinte forma:

05 s&cios OSVALDO FACINA; JO0SE FACINA; TEREZA FACINA = MARIA DE
FATIMA FACINA DE PAULA, integralizam cada um 25% das Areas de terras
a seguir discriminadas, Lote de terras sob o n® 233/D lgecalizado na
Gleba Chapecd com &rea de 7,50 algueires psulista, igoais a 181:500

metros guadrados, situade no municipioc de Mandaguacu-PR, registrade = ;.:"

na ficha 1 livro 2 matricnla 365 Registro- de Imdveis BAristides Blvas:

Dias Filho da Comarca de Mandaguagu-PR, no valer de RS 40-11;}{1,'“'-.?.

{quarenta mil reals); Lote de terras sob o n® 228/2 localizado na

Gleba Chapecd, com Area de 5,00 algueires paulista, iguais a 12, iﬂ ..

hesotares, correspondentes a 121.000,00 metres guadrados situado ano




FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CONTRATO SOCIAL

03/09/2011 .

municipie de Mandaguagu-PR, registrade na ficha 1 do livre 2

matricula 7.292 Registro de Imbveis BAristides RAlves Dias Filhe,

Comarea de Mandaguagu-FR, no wvalor de R$ 30.000,00 (trinta mil

reais) e Lote de terras sob o n® 228/3, da Gleba Chapecd, com Area

de 5,00 algueires paulista, ou seja 121.000 metros guadrades,situado

noe municipic de Mandaguagu-PR, registrade na ficha 1 livio 2

matricula 843 BRegistro de Iméveis BAristides Alves Dias Filhao,

Comarca de Mandaguacu-PR, no wvalor de R$ 30.00C,00 (trimta mil
reais) .

§ Primeiro: O capital fica assim distribuido entre os sbcios

_ QUOTAS CAPITAL %

OSVALDO FACINA 25,000 25,000,00 25
JOSE FACINA 25.000 25.000,00 25
TEREZA FACINA 25,000 25.000,00 285

MARIA DE FATINMA FACINA DE PAULA 25.0 25 00 25
Total 100,000 Liﬁ%g%,ﬁ 100

CLAUSULA SETIMA: A responsabilidade de cada séeio & restrita ao
valor de suas quotas, mas todos respondem solidarismente pela
integralizacis do capital social, conforme dispfe o art. 1.052 da
Lei 10.406/2002.

CLAUSULA OITAVA: As gquotas s#io indivisiveis e ndo  poderdc ser
cedidas ou transferidas a terceircs sem o Consentimento do outxo
sébeio, a quem fica assegurado, em igualdade de condigdes & prego, o
direitoc de preferéncia para a sua aquisigdo se postas a venda;
formalizando, se realizada a cessio delas, a alteragdo contratudl
pertinente.

CLAUSULA NOMA: A sociedads serd Administrada de forma conjunta palos
sboios, OSVALDO FACINA, JOSE FACINA, TEREZA FACINA e MARIA DE FATIMA
FACINA DE PAULA, bastande no entanto sempre a assinatura de apenas ;
dois dos socios, com poderes e atribuigfes de gerir e administrar os

negécios da sociedsde representd-la ativa e pasaivamente, judicial e
extrajudicialmente, perante érgdcs piblicos instituigdes financeira,
entidades privadas e terceiros em geral, bem como praticar todos os
démais atos necessdrios a consecugio dos objetivos ou & defesa dos
interesses e direitos da sociedade autorizades o uso do nome

empresarial isoladamente. T

§1° - No limite de suas atribuigbes os ddministradores poderdc
gonstituir mandatadries ou procuradores em nome da Sociedade para
substitui-los na pracica dos atos de sua competéncia, especificando
detalhadamente no instrumento de procuragdc os atos gque poderioc
praticar e o prazo de duragdo, excelo mandato judicial, gue peodera
ser por prazo indeterminado.

§ 2° - £ vedado o uso do nome empresarial em atividades estranhas ao.
interesse social ou assumir obrigacdes seja em favor de 'qualqu&r_'n_ﬁa_—
guotistas ou de terceires, bem como onerar ou alienar bens iméveis
da sociedade, sem autorizaglo do outro socioc. S e

CLAUSULA DECIMA: Os sbécios poderdc de comum acords, figxar uma

retirads mepsal, a titule de “pr&-labere”, observadas as disposigles
regulamentares pertinentes.

et




FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
CONTRATO SOCIAL
Giigert. 03/09/2011 > e g =
CLAUSUSA DECIMA PRIMEIRA: Ao términe de cada exercicio social, em 31
de dezembre, os administradores prestardo contas justificadas da

ministragdes, procedends & elaboracio 7do inventario, do
patrimonial e do balango de resultado econbmice, cabendo aos
na proporciie de suas guotas, o8 lucros ou perdas apurados.
DECIMA SEGUNDA: Nos gquatro meses seguintes ao término do
icio social, os sécigs deliberaric sobre as conta e degignardo
Strador guandd for o caso.

A DECIMA TERCEIRA: Falecendo ou interditado gualquer séelo, 2
ide continuard suas atividades com o3 herdeiros, sucessores e
naz. Nao sends possivel ou inexistindo interesses destes ou
il ,"ﬂfﬂiﬂ{ﬂ} remanescente (s), o valor de ssus haveres serd apurado
& liguidado com base na situaclo patrimonial da sociedade, & data da
slugdo verificada em balango especialmente levantado.

{GRAFO UNICO: O mesmo procedimento serd adotado em outros casos
gue a socisdade se resolva em relagic a seus gbcios.

AUSULR DECIMA QUARTA: Os socios administradores, declaram scb as
da Lei, gue ndo estdc impedidos de exerger a administraglo da
de, por lei espeeial, ou &m virtude de condenagdo criminal,
i por se encontrarem sob os efeitos dela, a pena gue vede, ainda
¢ temporariamente, o0 acesso a ocargos piblicos; ou por crime
alimentar, de prevaricagiiv, peita ou suborno, concudsdo, peculato,
‘ou contra a ecomomia popular, contra o sistema financeiro nacional,
Ml s o eTal  gmissmencls, ggera o relacdes de
‘consume, fé& pfiblica ou a propriedade. N :

=%

| CLAUSULA DECIMA QUINEA: ANENGTA: MARIA GRACIA TORRES, hraﬁihﬂﬂﬁr'

easada pelo Regime de Comunhdo Parcial de Bens, com OSVALDO

‘da. €T RG n° 6.463.743-6-SESP-PR e do CPF n° 028.832.039-54,
_ residente e domiciliada a Rua Odecic Curcio, 154 Centro na cidade de
‘Mandaguagu-PR, CEP 87160-000, MARIA DE LOURDES TERRAZON FACINA,
ssileira, casada pelo Regime de Comunhdo Universal de Bens, com
JOSE FACINA, acima gqualificado, nascida acs 01/05/1960 em Maringd-
/PR, portadora da €I RG »n° 7.082,864~2-SESP-PR e do CPF n®.
1037.735.299-37, residente e domiciliada a Rua Jose Bonifacio, 01,
‘Centro na cidade de Cianorte-PR, CEP 87200-000, JOSE
RREIRA, brasileiro, casado pelo regime de Comunhic Universal de
com, TEREZA FACINA, acima gqualificada, nascido aos 03/07/1971
aia-PR, residente e domiciliado a Rua Presidente Getulio
128 Centro na cidade de Mandaguagu-PR, CEP §7160-000 e JOSE
 BANTO DE PAULA, brasileiro, casado pelo Regime de Comunh&o Universal
 de Bens, com JOSE SANTO DE PAULR, acima qualificada, nascido aos
. 02/07/1955 en Mandaguagu-PR, portador da CI RG n° 1.272,783-SSE-ER €
do OPF n® 276.241.288-49, residente e domiciliade a Bua Santa Rita.
125 Centro na cidade de Mandaguagu-PR, CEP §7160-000, vem declarar
o " as devidos fins de anuir o disppsto neste contrato quay
dam com a transieréncia do bem acima relacionado, para ©
fda empresa ora em_mnstitui;:&a,

A DECIMA SEXTA: Fica eleito o foro da cidade de Mandaguag ~
ra o ewercicie e o cumprimento dos direitos = obrigagdes
3

- FACINA,
icado seima, nascida acs 12/06/1971 EM Maringd-PR, portadera =

{./f,%



FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

CONTRATO SCOCIAL
03/09/2011
E por assim terem junto
datam e assinam, a presente ulmulm em

lavram,
igual teor & forma.

Maringé, 03 de setembro de 2011

Glele, Pocren
) FACINA

7. = %
JOSE FACINA

own Jotins

TEREEA FACIHA

i N
e w;:ttrntm,
3{tréal wvias de
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Memorando 6.361/2022 MANDAGUAGU

Responder apenas via 1Doe

s (550 o

MAC g A
ce i P : i 4 setores envolyidos
(G ~Amhlise Bsategcs de Pojeos Fepeciais)
(DGED - Sectctasia de Planejamento Urbano ¢ Trovagio | 07/06/2022 10:55

Analise Minuta de Escritura Piblica

Prezados,

Segue, para andlise do setor de engenharia, minuta de Escritura Piblica de Doagio de Area de Preservagio Permanenie no Jardim Catuai,
em favor do Municipio de Mandaguagu, & fim de que seja verificado se a doagio estd de acordo com o projeto do loteamento aprovado
lo Municipio.

Atenciosamente,

Ana Carolina de Andrade Borba
Procuradora do Municipio

OAB/PR 97.240

FACTMA X MUNICIERD D2

Wston 26 vpaes

Cheemn ji visualizew” ..".;_ n
Despacho 1- 6361/2022
08/06/2022 12:46 (Respondido)
Fe ey . Bom dia,
Jodo A Analisamos a escrifura ¢m confronto com 05 MAapas aprovados ¢ sinalizados pelo recebimento da
mesma.
PGM - Procumidor...
A dng . =
oo Atenciosamente,
Jodo Renato Antoniazzi
3 Planejamento Urbano e Inovagiio
e ja vistaliso i 11iLiS Pres0as
ORAMG2022 12:36:55 Joiyp Renao Antoniazz | DGEO wrguivid,

514




Despacho 2- 6.361/2022
09/06/2022 10:45

Ana B; ¢

Prezada Chefe de Gabinete,

Como se sabe, o Ministério Piblico propés a celebragio de Termo de Ajustamento de Condula
com o Municipio de Mandaguagu ¢ a cmpresa Facina Empreendimentos Imobilidrios LTDA

(conforme | Momorendo 547472022 -_uﬂm_u__pﬁa}ingzm GAEMA ), contendo, dentre outras
cléusulas, a obrigagio de que a Facina efetive a doaglo, em favor do Municipio, da Area de
Preservagio Permanente que margeia o Jardim Catuai (Cliusula Terceira).

Em razdio disso, esta Procuradoria Juridica recebeu, através de e-mail, minuta da escritura piblics
de doagdo da referida drea

Sendo assim, solicitamos ao Sr. Prefeito a andlise do documento, que se encontra ancxo 20 inicio

do presente Memorando, ¢, posteriormente, a comunivagio de autorizagfio ou ndo da lavratura da
escritura piblica.

i Atenciosamente,
i
Ana Carolina de Andrade Borba
Procuradora do Municipio
OABMPR 97.240
Quem jé vissalizon™ | 2 ---i_".-la.i_i |.,|:~=m
k3 54t
Despacho 3- 6.361/2022
09/06/2022 11:15 (Respondido)
Bom dia , estou passando para o Prefeito documento para andlise.
RosineD.
PUM - Procerader... Rosane Sanches Douratdo
-H’-'ﬂrﬁﬁ [ Chefe de Grhinete
I’\r,:._'-.u _|,i wisnalirou A THALE PRE0ds
O0E 2022 11:17-19 Kosane Sanches DL‘I‘I.I.T‘.'sz Aryiv o,
09 THCI022 13:38:33 Fernanda Cesar Rocen | PGM | arquiven,
0062022 13:35:33 Femando Cesar Roveo | PGM | parcy Je acompanha:
(9T 2022 13:57:57 Rosane Spoches Dhuradao resibrin ot posol g,
Despacho 4- 6.361/2022
09/06/2022 14:08 (Respondida)
s s L ; T Boa tarde Dire Ana Carolina
HosaneXd. Envio em anexo Oficio recebido nesta data do GAEMA
POM —Frocussdor.. concedendo promogagdio de prazo referente ao Inquerito Civil: MPPR-0081. 18.00085 83
AT dng ¥ sobre Irregularidades do Jd. Catual.
¥,

Atcnciosamente

Rosane Sanches Dourado
Chefe de Gahinete



B ey ot G T TR

§ruoren s GAEMA

_ e
2 OFICIO GARMA_DEFEAIM
Quem jé visngleron? |2 o inais prssoes
090202 40840 Bosane Sanches Dourado mrijuivea.
Despacho 5- 6.361/2022
. 09/06/2022 15:34 (Respondido)
AT o : ~+ =" Boa tarde Rosane.
Ciente da prorrogagio de prazo.
No mais, aguardamos analise do Prefeito a respeito da minuta da escritura piiblica.
Atenciosamente,
Ana Carolina de Andrade Borba
Procuradora do Muonicipio
OAB/PR 97.240
Cruem j& vesuzlisn™® vt TNAls possuas |
09DH022 15:34:59 Ana Carolina de Andiade Borba [ PGM | aryuiveu.
0062022 1534239 Ama Carolina de Andmde Borba | PGM | parow de acompamtar.
Dﬂpgdlig‘]i_n'ﬁ.ﬁﬁlﬂﬂn
10/06/2022 08:24 (Respondida)
B R M ja estd na mesa dele ok
Rosane Sanches Dourado
Chete de Gahinele
Chiem ja wisaalizoo? o '...'..-:> TR T
0202 08-24:13 Raosume Sanches Dowrado ATV
LOES 2022 11:16:25 Femando Cesar Rm::r arquivon
0B 2002 11:16:23 Fernanda Cesar Rocce paru de acompanhar
L-06.2022 14-54:28 Judo Benata Antoniazz ——
Iee 2002 145418 Jodio Renato Antoniazz parea de acompanhar.

Prefeitura de Mandaguagu - Rua Bemnardino Bogo, 173, Centro CEP 87160-048) = 1100 © wew [dpe com.bn
Impresso em LLAOT2022 15:32:08 por Anilo Rocha de Oliveira - Dircior Do Dpte de Administras 3o
“Toda agio humanz, quer s¢ torme positiva ou negativa, precisa depender de modivagio.” - Dialay Taine

9% g
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SEWIGU DIStﬂtal E‘E A’gua Boa Atendente: Jagueline Aparecida Zanutinl Garnicler! ]
Doagan Minutador: Jagqueline Aparecida Zanutini Garnicier |

ESCRITURA PUBLICA DE DOAGAO PLENA, QUE FAZ:
EACINA EMEEEENQMENTQS IMOBILIARIOS LT DA, A
FAVOR DE: MUNICIPIO DE MANDAGUACU, NA

FORMA ABAIXO DECLARADA.
s A1 B A M todos quantos esta publica escritura de Doagao Plena, virem que, aos trés
dias do més de junho do ano de dois mil & vinte e dois, (03/06/2022), neste Distrito de
Agua Boa, Municipio de Paicandu, Comarca de Maringd;; Estado do Parana, neste
Servigo Notarial, perante mim, Maria de Fatima Diasyidl"%:%belié compareceram as
partes entre si justas e contratadas, a saber: de ﬁA’% imo Outorgante Doadora:
FACIN P | s NP soa juridica de direito privado,
inscrita no CNPJ n° 14.307.725/0001-31, cal “ha Rua Odecio Curcio, n° 154,
CENTRO em Mandaguagu-PR, CEP 874160-00C %om Contrato Social registrado na
JUCEPAR, sob NIRE n° 4120?1?15§Q_§P3iﬁ imicio das atividades em 15.09.2011, e 2°
. Alteracao de Contrato e Consolidagao :§ . registrada na JUCEPAR, sob n°
20151340714, em 23.02.2015, e @ertddio Simplficada expedida pela Junta Comercial do
Parand, expedida aos 31/05/202 ;fﬁjq_s documentos ficaram arquivados nestas notas as
fis. _/__, pastan®__gde arquigos de Contratos Sociais; neste ato a empresa sera
representada nos termos | poriiseus SOCIOS administradores: OSVALDO FACINA,
brasileiro, maior e gapaz, ‘empresario, casado, ascido em 13/08/1956, natural de
Mandaguacu/PR, doniadomga Cédula de Identidade o 1.659.499-SSP-PR, inscrito no
CPF n" 281.9&0.13{]9-'2%@&51{19111;3 e domiciliado & Rua Odécio Curcio, n® 154, centro,
Mandaguagu-PR, CEP 87.160-000, email: ndo consta; TEREZA FACINA, brasileira,
maior e capaz, empresaria, casada, nascida em 23/09/1959, natural de Mandaguacu/PR,
portadora da Cédula de Identidade n° 7.024.783-6-SSP-PR, inscrita no CPF n°
529.518.719-53, residente e domiciliada a rua Presidente Getulio Vargas, n° 128, centro,
Mandaguagu-PR, CEP 87.160-000, email: ndo consta; &, MARIA DE FATIMA FACINA
DE PAULA, brasileira, malor € capaz. empresaria, casada, nascida em 01/02/1955,
natural de Mandaguacu/PR, portadora da Cédula de ldentidade n® 6.429.668-0-SSP-PR,
inscrita no CPF n® 585.163.369-72, residente & domiciliada a rua Santa Rita, n° 129,
centro, Mandaguagu-PR, CEP 87.160-000, email: ndo consta; &, de outro lado como
Outorgada Donatéria: MUNICiPIO_DE MANDAGUACU, pessoa juridica de Direito
Publico, inscrita no CNPJ n° Tﬁ.gamzamnj .08, com sede 3 Rua Bernardo Bogo, n°
175 em Mandaguagu-PR, CEP 87.160-000, criado pela lei n® 790, de 14/11/1951,
publicada no Diario Oficial no dia 16/11/1951; com Estatuto realizado em 04/12/1992, e
Ata de posse de Prefeito de Mandaguagu-PR, realizada em 01/01/2021;Certidao em
breve relatorio expedida pelo predito Registro de Titulos acima mencionado, em
{___I?UEE cujas copias destes documentos ficaram arquivados nestas Motas, as fls.
__/___, pasta n°___, de arquivos de Atas e Estatutos Sociais; neste ato representada
por seu prefeito: MAURICIO APARECIDO DA SILVA, brasileiro, maior @ capaz, prefeito,

Fagral == _Emﬁﬁﬁa?uﬁﬁﬁmﬁm_mﬁﬁnﬁmDﬁam_mm_ﬁaﬁﬁ
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Atendente: Jaqueling Aparecida Zanutini Carmnicieri
Doagao Minutador: Jaqueline Apsrecida Zanutini Canicierl

casado, portador da Cédula de |dentidade n°® 4.045.435-7-SSP-PR, inscrito no CPF n°
632.506.759-20, residente e domiciliado a rua Bernardino Bogo, n° 285, Mandaguagu-PR,
email: ndo consta; presentes reconhecid entre si e como propri por mim, Maria de
Fatima Dias Midauar, Tabelid, conforme 0s documentos que me foram apresentados, do
que dou fé. L DECLARAGOES DA OUTORGANTE DOADORA: Pela Outorgante
Doadora me foi dito que: a) & senhora € legitima possuidqf 46uimovel constituido por:
‘1" el l'-I'-i!..= Qn a drea Jes -;:1"5 giros 4 aaracos
situada no JARDIM CATUA. NO32S idade de Mandag 'm stado do Parand, dentro
das seguintes divisas, metragens e confroftagbes g Jlié-se tom parte do lote 233/D41,
no rumo NE 66°59'44" SO, numa distancia de :35,09uneétos; deste ponto segue com a
margem esquerda do corrego ljuhi-Guassu, o € aguinte montante até a divisa do lote
233/C, dai segue com parte do lote 233§ Rume SO 68°00° NE, numa distancia de
36,25 metros; e finaimente com a R jistica, no rumo NE 03°36'41* SO numa
distancia de 21,52 mefros; no rumo = SE, numa distancia de 40,60 metros;
no rumo NO 38°31'61" SE, num i e 36,21 metros e no rumo NO 40°20'10" SE.
numa distancia de 7,58 met&tg o ponto de partida. Todos os rumos acima
mencionados  referem-seg,a0 @ﬁe verdadeiro. Cadastro Fiscal Imobillaria:

“Weetiavido conforme: Titulo AG isitivo; R-8-365 e objelo dé

_oteamento coniQ __h-."‘ i" 0-36 do Livro_n°2 Reqgisiro aral. em_09/10 2015
alme '-=|=|;Z"= a MA RICULA n° 21.141. da rventia de Reqistro de 1Mo ajs
M@M. b)iQue possul referido imével inteiramente livre @ desembaragado

de quaisquer dnus judiciais ou extrajudiclais, mesmo hipotecas legais ou convencionais,
declaragdo essa que faz sob as penas do Artigo 299 do Cadigo Penal; c) Pela presente
escritura e de livre espontanea vontade, doa dito imével, 4 Outorgada Donataria,
{ransferindo-lhe toda a posse, dominio e agao que em referido imével tinha, para que do
mesmo ela passe, desta data em diante a usar, gozar e livremente dispor, prometendo
ela Outorgante Doadora por si, seus herdeiros ou sucessores, a todo tempo fazer esta
escritura boa, firme, valiosa e isenta de ddvida; d) Para efeitos fiscais estimam e avaliam

) imovel ora doado em
RS ( VALOR DO
ATO ). €) Declaram ainda, sob pena de responsabilidade civil e penal

que inexiste contra a mesma quaisquer agdes reais e pessoais reipersecutdrias e de
outros finus reais que obste a transferéncia do imdvel objeto desta escritura, declaragao
essa que faz em cumprimento ao disposto no Paragrafo 3° do Art. 1° do Decreto n°
03.240 de 09/09/1986; f) Pela Outorgante Doadora me foi dito que a presente doagéo &
feita da parte disponivel dos bens dela outorgante doadoras; g) Que possui outros bens e
meios suficientes @ sua subsisténcia, nao abrangendo esta doagdo o disposto nos artigos
548 e 549 do Codigo Civil Brasileiro; h) Que encontra-se em plenas condigbes de
solvibilidade, ndo incorrendo 2 presente doagéo no disposto pelo artigo 158 e paragrafos

Pagnaz #_Rmm_wmnwﬁmmﬂ_ oo Rastunho-Rastunho-Rascunho-
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| Servigo Distrital de Agua BanL RASCUNRO - LA AL DE

= Atendente: Jagueline Aparecida Zanutini Carnicier |
k Dﬂagan Minutader: Jaqueline Aparecida Zanutini Carnicieri )

do Codigo Civil Brasileiro; Il DECLARAGOES DA OUTORGADA DONATARIA: Pelo
prefeito me foi dito 0 seguinte: a) Que foi devidamente orientado com clareza sobre a
necessidade do registro da presente escritura no Cartorio de Registro de Imdveis
competente, conforme preconiza o Cadigo Civil Brasileiro em seu artigo 1.245; b) Tém
plena ciéncia das normas municipais que regulamentam a ocu agao do imével objeto da
presente doagdo e aceita-0 no estado e condigbes em que ﬁg s;a encontra, assumindo
u’qj@ c]._ﬁ'ue aceita a presente

todos os encargos e obrigagdes relativas ao aludido in c) ¢
AMBAS AS PARTES: Por

escritura em todos os seus termos. lll. DECLARAG ES |
ambas as partes me foi dito: a) Que sera de responsabilidadé da outorgante doadora, ©
pagamento de tributos, taxas ou contribuigdes,de melhoria incidentes sobre o imovel,
anteriores a data de outorga desta escritura, esde responsabilidade dos outorgados
donatarios o pagamento de todos aquelgs encerem a partir de entdo; b) que
autoriza expressamente a realizagao 9»‘3539 L diligéncias necessarias ao preparo do
ato, em conformidade ao dispost - no artigo 664 do Codigo de Normas do Foro
Extrajudicial da Corregedoria Ge _dé}@%ﬂ do Estado do Parand; c¢) Pela outorgante
ito que confere a outordada’péderes amplos, gerais e ilimitados para rerratificar a
presente no tocante a sua_;-_;;pmb!eghentar;én, podendo ainda corrigir eventuais erros
materiais e a proceder qﬁﬁfﬂ‘ﬁ'ﬁ-regularizat;éu, seja em Cartério de Notas, Registros
Imobiliarios, Prefeiturd’Municipal. IV. DAS CERTIDOES: Em conformidade com a lei n°
7.433, de 134’12!196{&_ g&termos do artigo 2° do Decreto-Lei n°® 93.240, de 09/09/1986,
5 g
pelas partes me foran%presantadas as certiddes pessoais dos outorgantes doadores e
do imével. a saber: 1°) Certidoes Negativas de Débitos Trabalhistas, expedidas pelo
Poder Judiciario - Justiga do Trabalho, em 03/06/2022, validas por 180 dias, em nome da
outorgante doadora; 2°) Certiddes Negativas de Distribuigao de Agdes e Execugdes
Civeis e Fiscais, e de Execugdes Criminais, expedidas pela Justica Federal da 4*
Regido, em data de 03/06/2022, em nome da outorgante doadora, 3% Certiddes
Negativas de Débitos de Tributos Estaduais, n° 026911741-83, expedidas em data de
03/06/2022, pela Secretaria da Fazenda Publica e Coordenadoria da Receita Estadual do
Parana, validas até 01/10/2022, em nome da outorgante doadora; 4°) Certiddes
Negativas de Débitos relativos a Tributos Federais e 2 Divida Ativa da Uniéo,
expedidas em 15/12/2022, as 09:32:02, pela Secretaria da Receita Federal do Brasile a
Procuradoria Geral da Fazenda Nacional, validas até 23/08/2022, codigo de controle
E242.13CC.2847.196D, em nome da outorgante doadora, ertiddo_arquivada ias
notas nas folhas n° _na pasta n® _de arquivos de CND. 5°) Certidao Negativa de
Inteiro Teor - Matricula n® 21.141, expedida pela Serventia Registral da Circunscrigao
Imobiliaria da Comarca Mandaguacu, em data de 26/05/2022. As certidoes elencadas
anteriormente sdo do pleno conhecimento de ambas as partes, as quais foram lidas e
conferidas com tempo suficiente para assimilagdo do seu contetido, apresentadas para
lavratura desta escritura, discriminadas acima de acordo com os elementos
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S tendente: Jagueline Aparecida Zanutini Cammicier
Dﬂﬂgan Minutador: Jaqueline Aparecida Zanutini Carnicierl

| Servigo Distrital de Agua BnaJ b ai bt e ol el e J

identificadores disponiveis e que acompanham o traslado do ato, de forma que, nos
termos do artigo 2° do Decreto 93.240 de 9 de setembro de 1986, esta Serventia fica
desobrigada de manté-las em original ou por copia autenticada. V. DAS DISPENSAS:
Declara a parte Outorgada, sob pena de responsabilidade civil e criminal, que dispensam
a apresentacdo das certidoes de feitos e ajuizados e ds oficios de protestos em nome da
Outorgante, conforme faculta a interpretagéo fixada nos au “12014.0462829-0/000 da
Corregedoria da Justiga do Estado do Parana em face,da; adaén dada ao artigo 1°,
paragrafo 2° da Lei Federal n.7.433/85 por supgrvenjéncla: da Medida Provisoria
656/2014 convertida em Lei n.13.097/2015. VL. AS{ISENCOES DE FUNREJUS E
ITCMD: O Municipio de Mandaguagu, der%’ sstafp isento do recolhimento do
FUNREJUS-Fundo do Reequipamento dagy ider Judiciario consoante Instrugéo
Normativa n°01/99, item 21, do Consglho Diretor do FUNREJUS de 02/06/1999,
instituida pelo Decreto Judiciario n®.153/89, regulamentando dispositivos da Lein® 12.216
de 15/07/1998. E isento ainda do (fecolhi ento do ITCMD, conforme Resolugdo da
Secretaria da Receita do Estado do Par n°® 1.527/2015, publicada em 06.01.2016, em
seu capitulo Il — Da Nao incidéfciai"da isencdo e da imunidade, em seu artigo 6° - sao
imunes as transmisstes em,que ,gg—_-jﬁ"dquirentes sejam, item | — as pessoas de Direito
Publico Interno. VI, CONS ;JE“?\ OES FINAIS: Declaragéo sobre Operacdo Imobiliaria -
D.0... emitida conforfi@ya Igstrugao Normativa n°1.112/2010 da Secretaria da Receita
Federal. As partes: _.;_:'f-:'i-iwf civii & criminalmente pela veracidade das
informagdes e declaragoes prestadas no presente instrumento, De acordo com ©
artigo 680 do Codigo de Normas do Foro Extrajudicial da Corregedoria Geral da
Justica do Estado do Parana, a presente sera registrada junto ao Distribuidor
competente. Assim o disseram & dou fé. Pelas partes ora contratantes me foi dito,
falando cada qual por sua vez, que aceitam a presente escritura como nela se
contém; E por fim, solicitam e autorizam ao oficial do Registro de Imoveis
competente a proceder os tramites necessarios para as averbagdes e registros
desta escriura, Assim o disseram e dou fé. A pedido das partes, lavrei a presente
escritura publica, que depois de Ihes ser lida, e achada em tudo conforme outorgaram,
aceitam e assinam, dispensando a presenga das testemunhas instrumentarias, conforme
faculta o artigo 684, da Segéo 02, do Capitulo 06, do Cédigo de Normas do Foro
Extrajudicial da Corregedoria Geral da Justiga do Estado do Parana. Consulta a Central
Nacional de Indisponibilidade de Bens relativo ao CPF 14.307.725/0001-31, HASH N°®
3f1f.54f1 ,3&31,1‘3511.Eed9.9929.b53c,8ha?.cﬂ53.2112; CPFE 76.285.329/0001-08, HASH
M2 chﬁ.chE,QQUa.d939,b11b.‘teTS.aEfE.Eaae.bMe.‘lacd. Eu, (a.), Maria de Fatima Dias
Midauar, Tabelida a fiz digitar e dou f4. Protocolado sob n°® 1.250/2008 em data de
16/11/2009. Emolumentos: R$154,98(VRC 630,00), Funrejus: R$38,74, Selo: R$2,04,
Distribuidor: R$13,11, Folha Adicional: Nao incide, FUNDEP: R$7.75, ISSQN: R54,96.
Total: R$221,58. Selo Digital N° YOOOOIOOOOXXXXK, Controle XXX XXXXX. Agua
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LSewigu Distrital de Agua BnaJ L RASCUNHO - CAPA: 0007032 J

A Atendente: Jagqueline Aparecida Zanutini Carnicleri
Dﬂﬂgaﬂ Minutador: Jagueline Aparecida Zanutini Carnicleri

Boa-PR, 03 de junho de 2022. (aa.) FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, MAURICIO APARECIDO DA SILVA, Prefeito Municipal da Doadora, OSVALDO
FACINA, administrador, TEREZA FACINA, administrador, MARIA DE FATIMA FACINA
DE PAULA, administrador e MUNICIPIO DE MANDAGUAGU, MAURICIO APARECIDO
DA SILVA, Prefeito da Donatéria. Maria de Fatima Dias Midauar, Tabelia. ==EiM DO
RASCUNHO**** éﬁ‘ %
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@ MINISTERIO PUBLICO GAEMA
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Grupa de Atusgio Especializada em Melo Amblants,
Habltagio & Urbanisme

Coordenacio Regional de Maringa

INQUERITD CIVIL N°® MPPR-0081.18.000858-3

REPRESENTADO(S): FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA E QUTROS

REPRESENTANTE(S): MUNICIPID DE MANDAGUAGU

TEMA: Apurar suposta imegularidade no lotsamento Jardim Catuai em Mandaguagu, consubstanciada na felta de
infraestrutura de galerias pluviais, bem como evenlual negligéncia dos agentes plblicos do Municipic em promaover @
fiscalizagdo das obras — Improbidade Administrativa.

DESPACHO,

Apos remessa de minuta de proposta de TAC ao Municipio e a empresa Facina
Empreendimentos Imobiliarios Itda (vide p. 268-293), com lormalizagao de encaminhamento no dltimo
dia 13 e 14 de maio de 2022 (vide p. 294), fincou-se 15 dias (teis para manifestacao dos referidos
interessados (vide p. 285-300), sendo detectado o termo final como sendo o dia 6/6/2022 (vide
certiddo de p. 320-326).

Mo dia 16 de maio de 2022 compareceram neste Gasma Maringa os senhores Gustavo
Dib e Mychel Dib, acompanhados do advogado Jefferson Issao Cupertino Imai, dizendo que teriam
sido contratados pela empresa Facina Empreendimentos Imobiliarios Lida para entregar as obras de
infrasstrutura faltantes, tendo tecidos algumas argumentagdes verbais a respeito da minuta do TAC,
ocasido em que foram orientados a fazé-lo de forma fundamentada e por escrito, de forma que
pudéssemos recuar, adequar ou manter os termos da minuta antes compariilhada,

Mo dia 2 de junho de 2022, via correio eletrdnico jeimal@hotmail. com para gasma.
maringa@mppr.mp.br, © ilustre advogado doutor Jefferson 1. C. Imai (OAB/PR 43.404), fone 44
59103-5720 ou 44 3023-6676 (p. 329), apresentou requerimento (p. 330} justificando que a loteadora
solicitou documentos aos Orgaos competentes para uma analise adequada da proposta de TAC,
dizendo que houve uma demora nos tramites administratives, o gue inviabiliza a aceitagdo ou recusa
dos termos do TAC, dizendo ainda que agendou reunido com a Prefeitura e estdo reunindo
documentos e alternativas para sanar evenluais iregularidades (vide p. 330), tendo solicitado
ampliagio de prazo em mals 30 (trinta) dias Uteis para aferigao da proposta.

Junto com seu requerimento, anexou: a) cdpla de uma solicilagao da empresa Facina ao
DER sobre dados e projetos de uma traveissa na BR 376, idenlificando o eProtocolo 19.010.019-7
(vide p. 333-331); b) contrato social da empresa Facina (p. 333-344); c) copla de um projeto de
drenasm e notificagio de condominio, junto a Prefeilura de Mandaguacu, protocolo sob n. 2.384/2022
(p. 345-346).

Grupo de Atuagio Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo - Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerra Azul, 65 {20 lado da Caixa Econdmica Federal e praximo a Climara de Vereadores), Fona 2,
Maring4/PR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-mail “gaema maringa@mppr.mp.br”
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Grups da Atzagte Espacializada em Mato Amb
Habitag 3o » Urbanismo

Coordenagio Regional de Maringa

Quanto ao Municipio de Mandaguacu, até esta data, embora vencido o prazo, ainda nao
se manifestou.

Ponderamos que a solicitagio de ampliagao de prazo para reflexdo & razodvel. Trata-se
de evento complexo que influsnciard a drbita juridica dos interessados, seja no sentido de se
compromissarem futuramente a cumprir determinadas obrigagdes de fazer, suportarem algum a
demanda judicial, ou quigd apresentarem documentos & informagdes que possam alterar o eslado
das coisas, diminuindo, adequando ou ampliando as obrigagbes minutadas na sugestio de TAC.

Diante destas circunstancias, DEFERE-SE a solicitagdo de p. 330, ou seja, AMPLIA-SE
0 prazo para que a empresa Facina Empreendimentos Imobiliaries Ltda manifeste-se quanto ac
teor da proposta de TAC antes encaminhada por meio do OF 066/2022, demarcando-se termo final

para a data de 25 de julho de 2022,

Por consequéncia, fica ampliado o mesmo prazo para que a Prefeitura Municipal de
Mandaguacu responda aos termos do OF Gaema n. 067/2022 no mesmo nova termo final
CUMPRA-SE.

CIENTIFIQUE-SE.
Maring4, data da assinatura elefrdnica.

Assinado de forma digital por

NIVALDO " NIVALDO BAZOTI:68536364904
B ﬂZOTI:685353549[}4 Dados: 2022.06.09 08:50:30
-03'00'
NIVALDO BAZOTI

Promotor de Justica
Coordenador do GAEMA — Regional Maringa

Grupo de Atuagao Especializada em Meio Ambiente, Habitagio e Urbanismo — Coord. Regional de Maringa
Avenida Cerro Azul, 65 (a0 lado da Caixa Econdmica Federal e proximo & Camara de Vereadores), Zona 2,

Maringa/FR, CEP 87.010-000, telefone (44) 3222-7621, e-mail Tgaema maringa@mppr.mpbr”
2
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Prefeitura do Municipio de Mandaguacgu

ESTADO DO PARANA
Paco Municipal "Hiro Vieira”
Rua Bemardine Bogo, 175 — Vila Bemadine Boge — Caixa Postal 81 — CEP 87160-000
Fome: (44) 3245-8400
CNPI 76285 32840001 -08
www mandagnacu pr.gov.br

COMISSAO ESPECIAL
PORTARIA N" 6752/2022

ATA DE INSTALACAOQ E INICIO DOS TRABALHOS DA COMISSAQ

Ao dia 05 de outubro do ano de 2022, as 11 horas e 30 minutos, na Sala de
Reunides do Pago Municipal, na Rua Bernardino Bogo, n® 175, Centro, na cidade de
Mandaguagu/PR, presentes Paulo Henrique Grandizoli de Oliveira, Mauricio Roberto
. Ceolim e Ana Carolina de Andrade Borba, respectivamente, presidente e membros da
Comissdo Especial designada pela Portaria n® 6752/2022, foram iniciados os trabalhos
destinados a apuragdo dos fatos mencionados no Processo Administrativo n® 04-A/2022,
deliberando-se inicialmente a respeito da realizagdo das seguintes providéncias:
|. Designar como Secretario da Comissio Especial o servidor Mauricio Roberto
Ceolim;
2. Definir o plano de trabalho da comissdo;

Realizar a leitura e exame do processo,

1aa

4. Notificar a empresa Facina Empreendimentos Imobilidrios LTDA para

apresentar defesa.

. Mandaguacu, 05 de outubro de 2{}2‘2,

/ /( /\fﬂf e i) / v@“‘%
nrique izoli de Oliveira -\#!’
resideé:liomissﬁn \ﬁf@f* ot
L
o b3
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Prefeitura do Municipio de Mandaguacu

ESTADO DO PARANA
Paco Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 — PABX/FAX (44) 3245-8400
CNPJ 76.285.329/0001-08

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 04-A/2022
PORTARIA N° 6752/2022

NOTIFICACAO

A FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA
Na pessoa de seu representante legal

Rua Odecio Curcio, 154, Centro, CEP 87.160-000, Mandaguacu/PR.

A COMISSAO ESPECIAL INSTITUIDA PELA PORTARIA N° 6752/2022, por seu
Presidente, vem, através desta, NOTIFICA-LA a respeito da instauragdo do Processo
Administrativo n°® 04-A/2022, pela Portaria n° 6752/2022, para apurar possiveis irregularidades no
loteamento de terras urbanas denominado Jardim Catuai, localizado neste Municipio.

Considerando o direito ao contraditério e ampla defesa previsto no art. 5°, inciso LV, da
Constituigio Federal, concede-se o prazo de 15 (quinze) dias (teis, contados do recebimento desta
notificagfo, para manifestar-se formalmente acerca dos fatos narrados, oportunidade em que devera
Jjuntar documentos probatérios do alegado.

A defesa devera ser enderegada & Comissiio Especial e entregue fisicamente no Protocolo
Geral, no Pago Municipal, na Rua Bernardino Bogo, n® 175, Centro, Mandaguacu/PR, durante o
expediente, de segunda a sexta-feira, no hordrio das 08h as 11h30 e das 13h as 17h.

Por fim, informa-se que os documentos que instruem o Processo Administrativo n® 04-
A/2022 estiio disponiveis para vistas, consultas e copias na Sala de Planejamento Urbano, no Pago
Municipal, na Rua Bernardino Bogo, n° 175, Centro, Mandaguacu/PR, durante o expediente, de
segunda a sexta-feira, no horario das 08h as 11h30 e das 13h as 17h.

!‘) _ / "-’“‘-3

Mandaguacu, 04 de novembro de 2}.0';’235

11/ _ /
Paulo Heng«“‘iz{ﬂé randizoli de Oliveira Qlivo
Presidente dd Comissa oo D% o gaar
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

CADASTRO NACIONAL DA PESSOA JURIDICA

NUMERO DE INSCRICAG COMPROVANTE DE INSCRIGAO E DE SITUAGAQ | DATADE ABERTURA
. i 1- 15/09/2011

:ﬂiﬁ%;zs.’mﬂ 31 CADASTRAL 5/09/2

NOME EMPRESARIAL

FACINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA

TITULO DO ESTABELECIMENTO (NOME DE FANTASIA) PORTE
S DEMAIS

CODIGO E DESCRIGAO DA ATIVIDADE ECONOMICA PRINCIPAL
41.10-7-00 - Incorporagio de empreendimentos imobiliarios

CODIGO E DESCRIGAO DAS ATIVIDADES ECONOMICAS SECUNDARIAS
68.10-2-03 - Loteamento de iméveis proprios

CODIGO E DESCRIGAC DA NATUREZA JURIDICA
206-2 - Sociedade Empresiria Limitada

LOGRADOURO NUMERO COMPLEMENTO
R ODECIO CURCIO 154 bl
CEP BAIRRO/DISTRITO MUNICIPIO Ur
87.160-000 CENTRO MANDAGUACU PR
ENDEREGO ELETRONICO TELEFONE

(44) 3028-3451

ENTE FEDERATIVO RESPONSAVEL (EFR)

IR A A

SITUAGAQ CADASTRAL DATA DA SITUAGAQ CADASTRAL
ATIVA 15/09/2011

MQTIVO DE SITUAGAQ CADASTRAL

SITUACAO ESPECIAL DATA DA SITUAGAO ESPECIAL

dedekddkdek ek kiR

Aprovado pela Instrugdo Normativa RFB n° 1.863, de 27 de dezembro de 2018.

Emitido no dia 02/05/2023 as 08:30:58 (data e hora de Brasilia). Pagina: 1/1
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Prefeitura do Municipio de Mandaguagu
ESTADO DO PARANA

Paco Municipal "Hiro Vieira"
Rua Bernardino Bogo, 175 - PABX/FAX (44) 3245-8400
CNPJ 76.285.329/0001-08

PROCESSO ADMINISTRATIVO N® 04-A/2022
PORTARIA N° 6752/2022

DESPACHO

Verifica-se que a carta de notificagdo enviada para o enderego “Rua Odecio Curcio, 154, Centro,

Mandaguagu — PR” retornou sem leitura pelo motivo “ndo existe n° indicado”.

Contudo, em consulta ao Comprovante de Inscrigdo e de Situagao Cadastral, este é o enderego da

sede da empresa Facina Empreendimentos Imobilidrios LTDA.

Sendo assim, encaminhe-se nova notificagdo, ao mesmo endereco, a ser entregue por servidor
municipal, que deveri colher a contrafé¢ do representante da empresa, deixando-lhe copia da

notificagéo.

Mandaguagu, 01 de junho de 2023.



Prefeitura do Municipio de Mandaguagu
ESTADO Do PARANA

Pago Municipaj » Iro Vieira"

Ny Rua Bemardino Bogo, 175 - PABX/FAX (44) 3245.8400
— CNPJ 76.285.329/0001 .08
PROCESSQ ADMINISTRATIVO No 04-A/2022
PORTARIA N° 6752/2022
\
NOTIFICACAQ

Na pessoa de S€u representante legal

Rua Odecig Curcio, 154, Centro, CEP 87.160-000, MandaguagufPR.

Presidente, Vem, através desta, NOTIFICA-LA a respeito da instaurag:éo do Processo
Administrativg no 04-A72022, pela Portaria po 6752/2022, para apurar possiveis irregularidades no
loteamento de terras urbanag denominado Jardim Catuai, localizado heste Municipio,

fisicamente ng Protocolo Geral, no Pago Municipal, na Rua Bernardine Bogo, n° 175, Centro,
Mandaguagu/PR, durante o expediente, de segunda a Sexta-feira, no hordrio das 0gp, as 11h30 e das

segunda a sexta-feira, no horério das 0gp as 11h30 e dag 13h as 17h, bem COmo no Porta] dg
Transparéncia (Tépico "Administragéio/Legislag:ﬁo” > “Ministério Piblico” > “Processos
Administrativos” > “PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS URBANISTICOS - JARDIM
CATUAI)!,

' Link de acesso; <https://www.mandaguacu.pr. gov.br/pagina/35/ministerio~publico/sub-pagina/ 130/>, % C/K



Prefeitura do Municipio de Mandaguacu
ESTADO DO PARANZA
Paco Municipal "Hiro Vieira"

Rua Bernardino Bogo, 175 - PABX/FAX (44) 3245-8400
CNPJ 76.285.329/0001-08

Caso seja necessiria a consulta

Por outros meios, poders ser solicitada através da
Plataforma 1Doc, no enderego

d=6>,

eletronico <
https://mandaguacu. 1 doc.com.br/b.php?pg=Wp/Wp&it




